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Herceghalom Kozség (")nkorményzata Képviseld-testiiletének
2023. szeptember 05. napjsn megtartasra keriil6 nyilvanos, munkaterv szerinti iilésére

Tdargy: Dintés a helyi adokrol 52016 2/2016. (I11.15.) inkormdn vzati rendelet modositdsdrél

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsagi Tagok!

Herceghalom Kozség Onkorményzata és Schnaider David (a Herceghalom 321/430 ingatlan
tulajdonosa) kozétt 2021-ben kétott telepiilésrendezési szerzédés alapjan Schnaider David a
megéllapoddsnak megfeleléen végigvitte a 321/430 ingatlan felosztisat. A korabbi, 4 tarsashazi
lakés épitésére szolgalé 1753 m?2 teriileti ¢pitési ingatlan helyén két, 1-1 lakds €pitésére
alkalmas épitési telek és az eldirasok szerinti megkozelitéshez sziikséges magéanat Keriilt
kialakitasra.

A telekalakitdssal keletkezett 321/459 HRSZ-4, 159 m2 kivett kozforgalom el elzart maganut
utan, rendeletiink értelmében telekaddt kell fizetni, tekintettel arra, hogy a maganit sem a
mentességnél, illetve, hogy mi nem »telek”, nem szerepel. Telekosztas nélkil, a teljes teriilet
részeként, a maganut teriilete is teljességében mentesiilne a telekadé als] épitkezés inditasa
esetén.
A tulajdonos a megallapodssban vallalta, hogy

- kevesebb lakoépiilet - és vele kevesebb plusz lakos - kap helyet a telepiilés tertiletén.

- azeredeti 1753 m2-bol az 4ltala értékesithet (forgalmi értékkel biro) teriilet a maganut

meéretével csokken, hiszen az elbirasok szerinti megkozelitéshez sziikséges a maganit,

de 6nallé értéket nem képvisel és a kialakitisra kertilt épitési telkek elad4si/m? draban
sem ¢rvényesithetd.

A tulajdonos kérelmezte, hogy a maganut mentesiiljon a telekadd-fizetési kotelezettség aldl a

teriileten torténd épitkezés megkezdése esetén, ahogy az az eredeti allapot szerint egyébként
torténne.

Amennyiben a Képvisels-testiilet egyetert a kérelemben foglaltakkal, megfontolasra javaslom,
hogy a mentesség altalanossdgban minden maganiitra vonatkozzék, avagy csak arra az
esetre, amennyiben az érintett ingatlanon az épitkezést megkezdik és legalabb
szerkezetkész allapotig megvalésitjak.
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A rendelet jelenlegi szovegezése a kovetkezd:

_4.§ (2) Mentes az ado aldl az a telek is, amelyre az adoév elsd napjéan az (1) bekezdés szerinti
épitmény megvalositdsara sz6l jogerds épites engedély vonatkozik, feltéve, hogy az épitési
engedély hatdlya alatt az épitkezést megkezdik &s legalabb szerkezetkész dllapotig
megvaldsitjdk. Amennyiben az épitkezés megkezdése az engedély hatélya alatt nem kezd6dik
meg, az ad6t utdlag be kell vallani és meg kell fizetni. A mentesség nem vonatkozik a véllalkozo
{izleti célt szolgald telkére.”

Tekintettel arra, hogy a lakoépiilet épitésének egyszeril bejelentéséral szolo 155/2016. (V1.13.)
Kormanyrendelet a 300 m2-nél kisebb épiiletek épitését csak bejelentéshez koti, indokolt a
rendelkezés ennek okan torténd atfogalmazasa.

Kérem a Tisztelt Képviseloket, hogy a rendeletalkotési javaslatot fogadjak el!

Rendeletalkotdsi javasiat:

Herceshalom Kizség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
sl 023 (covnannnas ) onkormdnyzati rendelete
a helvi adokrél szolé 2/2016. (IIL15.) énkormdnyzati rendelet
mddositdsdrdl szolé 16/2020.(X11.21.) onkormdnyzati rendelet modositdsdrol
-a mellékleitel megegyezden -

Herceghalom, 2023. augusztus 11.

dr. Szelenczy Gabriella sk.
jegyzo



Elozetes hatdsvizsgdlat

A jogalkotdsrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése értelmében a Jjogszabdlyok
elékészitése sordn eldzetes hatdsvizsgdlatot kell lefolytatni az aldbbi tényezdkre vonatkozéan:

A rendelet-tervezet:

Tdrsadalmi hatdsa: nincs.

Gazdasdgi hatdsa: Az onkormdnyzati bevétel kisebb mértékii csékkenése.

Koltségvetési hatdsa: Az onkormdnyzati adébevétel nagysdaga némileg csokken.

Adminisztrativ terheket befolvdsols hatdsa: Elenyészé.

A rendelet megalkotdsdnak szitkségessége: Ingatlantulajdonosi igény.

A jogalkotds elmaraddsdnak varhaté kovetkezményei: Nincsen.

A rendelet alkalmazdsdhoz szitkséges személyi. szervezeti, ldrgyi, és pénziieyi feltételek: A
sziikséges feltételek rendelkezésre dlinatk.




TERVEZET
Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
....... /2023.(........) nkormdnyzafi rendelete
a helyi adékrol szol6 2/2016. (I11.15.) onkormdnyzati rendelet
modositdsdrol

Herceghalom Ko6zség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a t6bbszér mddositott, a helyi
adokrol szolo 1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.) 1.§ (1) bekezdésében foglalt
felhatalmazas alapjan, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a.) pontja szerint
feladatkorében eljarva a helyi adok korérol és az adozas helyi szabalyozasarol szolo
16/2020.(XIL.21.) énkorméanyzati rendeletét (tovabbiakban: Rendelet) az alabbiak szerint
modositja:

L. - 8§
(1) A Rendelet 4.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

4.8 (2) Mentes az adé aldl az a telek is

a.) amelyre az adéév elsé napjdn az (1) bekezdés szerinti épitmény megvaldsitdsdra szol6
Jjogerds épitési engedély vonatkozik, feltéve, hogy az épitési engedély hatdlya alait az
épitkezést megkezdik és legaldbb szerkezetkész dllapotig megvaldsitjak. Amennyiben
az épitkezés megkezdése az engedély hatdlya alatt nem kezdddik meg, az adot utolag
be kell vallani és meg kell fizeini.

b.) amelynél a jogszabdlyban foglaltak szerinti egyszerdl bejelentési kitelezetiség esetén
az elekivonikus épitési naplot készenlétbe helyezték, feltéve, hogy az épitést az adoév
elsé napjdan megkezdik és legaldbb szerkezetkész dllapotig megvalositjak.”

(2) A Rendelet a kdvetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

. (3) Mentes a telekadé alél a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatban foglaltaknak
megfelelden, kozlekedési teriilet létrehozdsa érdekében telekalakitdssal kialakitott, a
kozforgalom szdmdra megnyitott, tovabbd a kozforgalom eldl elzart maganut.”

VAGY

.(3) Mentes a telekadé alél a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatban foglaltaknak
megfelelGen, kozlekedési teriilet létrehozdsa érdekében telekalakitdssal kialakitoft, a
kizforgalom szdmdra megnyitott, tovabbd a kozforgalom eldl elzdrt magdniit abban az
esetben, ha a (2) bekezdésben foglalt ingatlan megkozelitését szolgdlja és a (2)
bekezdésben foglalt feltételek fennadllnak.”

(3) A Rendelet a kovetkezd (4) bekezdéssel egészil ki:

(4) A (2) bekezdésben foglalt mentesség nem vonatkozik a vdllalkozd iizleti célt szolgalo
telkére.”



2. §
Jelen rendelet 2024. januér 01. napjan 1ép hatalyba.

Herceghalom, 2023.
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Csizmadia Zsuzsanna
polgdrmester

Zaradék:

Arendeletet 2023, .................... napjan kihirdettem.

dr. Szelenczy Gabriella
Jegyzo

dr. Szelenczy Gabriella
Jegyzo



Altalanos indokolas

Herceghalom Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a tsbbszor médositott, a helyi adokroél
57616 1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.) 1.§ (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas
alapjan, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a.) pontja szerint feladatkérében
eljarva a helyi adok korérél és az addzas helyi szabalyozasardl szolo 16/2020.(XI1.21.)
onkormanyzati rendeletének telekadé mentességre vonatkozo rendelkezéseit (tovabbiakban:
Rendelet) mddositja.

Részletes indokolas
1§
A moédositast tartalmazza.
2.8

A rendelet hatalyba 1épésér6l rendelkezik.

dr. Szelenczy Gabriella sk.
Jjegyzo

HERCEGHALOMI| POLGARMESTERI HIVATAL
2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.
Tel.: 23/530 560 e-mail: jegyzo@herceghalom.hu



dr. Szelency Gabriella

Feladé: Schnaider David (Gmail) <schnaiderdavid@gmail.com>

Kildve: péntek 2023. julius 14 11:50

Cimzett: polgarmester@herceghalom.hu

Masolatot kap: jegyzo@herceghalom.hu

Targy: Kérés a 321/430 ingatlan felosztésa soran keletkezett maganut telekado-fizetési

kotelezettség aldl torténd mentesitésére

Tisztelt Polgarmester Asszony,
Kedves Zsuzsa!

2021-es megallapodasunknak megfelelden végigvittem a 321/430 ingatlan felosztasat. A korabbi, 4
tarsashazi lakés épitésére szolgald 1753 m2 teriiletii épitési ingatlan helyén két, 1-1 lakas épitésére alkalmas
epitési telek €s az el6irasok szerinti megkozelitéshez sziikséges maganut kertilt kialakitdsra.

Ennek megtorténtérdl tajékoztattam jegyzd asszonyt. Gabi tédjékoztatott az adminisztratiy teenddkrol,
egyeztettitk a 2023-as és 2024-es ad6zasi vonatkozasokat. Ekkor deriilt fény arra, hogy a telekalakitassal
keletkezett 321/459 HRSZ 159 m2 kivett kozforgalom elél elzart maganut adézik az érvényes telekadd
rendelet szerint - mivel a maganut sem a mentességnél, illetve, hogy mi nem ,.telek”, ott sem szerepel.

Telekosztas nélkiil a teljes teriilet részeként a maganut teriilete is teljességében mentesiilne a telekadé alol
épitkezés inditasa esetén.

A telekosztassal kapesolatos megéllapodasunkban vallaltam, hogy igy kevesebb lakéépiilet - €s vele plusz
lakos - kap helyet a telepiilés teriiletén. Elfogadva egyuttal azt is, hogy az eredeti 1753 m2-bél altalam
ertekesithetd (forgalmi értékkel biro) teriilet a magantt méretével csokken, hiszen az eléirasok szerinti
megkozelitéshez sziikséges a maganut, de 6néllé értéket nem képvisel és a kialakitdsra keriilt épitési telkek
eladasi/m2 ardban sem érvényesithetd.

Osszefoglalva: a telekalakités a faluvezetés szandékaval és a telepiilés érdekeivel 6sszhangban tértént, az
eredeti allapot szerint a teljes telekméret mentesiilne a telekadé-fizetési kotelezettség alol épitkezés
megkezdése esetén, mikozben a kialakitott maganut egy elkeriilhetetlen technikai megoldas eredménye.
Mindezekre tekintettel logikatlan volna, ha végiil a maganit rész nem mentesiilne a telekado-fizetési

kotelezettség aldl a teriileten torténd épitkezés megkezdése esetén, ahogy az az eredeti allapot szerint
egyébként torténne.

Bizom benne, hogy az igy keletkezett maganit a Képviseld-testiilet jovahagyasaval mentesithetd a telekadé
alol és hogy erre iranyul6 kérésem méltanyolhat6 a teleptilés vezetése részérdl.

Ebben kérem Polgarmester Asszony tdmogatésat és Képviselo-testiilet jovahagydasat!
Udvozlettel és koszonettel,

Schnaider David
+36204641987
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