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2023. december 05. napjan megtartasra Keriilé nyilvinos, munkaterv szerinti iilésére

Tdrgy: Dontés a a szabdlyozdsi terven szerepld szabdlyozdsi vonalak megtartdsa targydban.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsdgi Tagok!

Herceghalom  Kozség

Onkorményzatanak ~ Képviseld-testiilete

12/2018.(XI1.15.)
onkormanyzati rendeletével alkotta meg Herceghalom K6zség Helyi Epitési Szabalyzatat €s e
rendelet mellékleteként a szabalyozasi tervét.

2021-ben mddositésra keriilt €s 2021. jilius 1-t6l életbe lépett az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérol szolo 1997. évi LXVIIL torvény (tovébbiakban: Etv), amely az aldbbiakat

tartalmazza:

27. § (2) bekezdése

»(2) Az (1) bekezdés szerinti kiszolgdlo it megvaldsitdsdt biztosito — szabdlyozdsi
vonalként megjelend — szabdlyozdsi elem a szabdlyozdsi elem megvaldsuldsdig, de
legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési onkormanyzatnak legaldabb hétévente feliil
kell vizsgdlnia a szabdlyozdsi elemet, és annak ujabb legfeljebb hét évvel torténd
meghosszabbitdsdra csak a kozérdekii elrendelési indok fenndlldsa esetében van
lehetdség. Amennyiben a kozérdekiiség mdr nem dll fenn, a telepiilési
onkormdnyzatnak gondoskodnia kell a szabdlyozdsi vonalnak a helyi épitési
szabdlyzatbdl, valamint az azzal dsszeftiggd korldatozds vagy tilalom ingatlan-
nyilvantartdsbol valo torlésérdl, valamint a szabdlyozdsi elemhez kapcsolodo
épitési jogok és kovetelmények modositdsardl. Igy sziikséges eljdrni abban az
esetben is, ha az utszélesitéshez sziikséges teriiletsdv kiilon helyrajzi szdmu

ingatlanként mdr megjelent, azonban a kdrtalanitdsra még nem keriilt sor és a
kozérdekiiség mar nem dll fenn.”

60. § (15) bekezdése:

,(15) E torvénynek a telepiiléstervezéssel Osszefiiggd egyes torvények
modositdsardl szolo 2021. évi XXXIX. torvénnyel megdllapitott 27. § (2) bekezdését
a 2021. julius 1-jét megelézden elrendelt szabalyozdsi vonalndl is alkalmazni kell



azzal, hogy a szabdlyozdsi vonal felillvizsgdlatdt az elsé 7 éves Jeliilvizsgdlati
kotelezettséget megel6zéen 2024. janudr 1-ig el kell végezni.”

Tehat az-Etv. fenti 60. § (15) bekezdése értelmében a 27. § (2) bekezdését a 2021. julius 1-jét
megel6zbéen elrendelt szabalyozasi vonalnal is alkalmazni kell azzal, hogy a szabalyoz4si vonal

feliilvizsgélatat az elsé 7 éves felilvizsgalati kételezettséget megeléz6en 2024. januér 1-ig el
kell végezni.

Kérem az elbterjesztés szerinti dontésrdl hatérozatot hozni sziveskedjenek. Amennyiben e
déntésre nem keriil sor, 2024. januir 1-jén a Szabélyozasi Terv szerinti szabélyozési
vonalak hatélyukat vesztik.

Megjegyzendd, hogy a jelen elbterjesztés szerinti dontést kovetden a Szabalyozasi Terv szerinti

szabalyozéasi vonalak barmikor Telepiilésrendezési tervmédositas keretében modosithatbak,
tor6lhetbek.

A dontéshez az alébbi tajékoztatast adom:

Herceghalom Kozség Szabilyozisi tervében szereplo szabdlyozasi vonalakat Horvéth
Adrienne telepiiléstervezdvel attekintettiik &s megallapitottuk, hogy a terven szerepls
valamennyi szabélyozési vonal tekintetében tovabbra is fennall a kozérdeki elrendelési indok.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el8terjesztés megvitatdsa utdn az alabbi
hatarozatot fogadjak el!

Hatdrozati javaslat:
Egyszerii szavazati tobbség sziikséges!

Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének

1. Herceghalom Kozség Onkorményzaténak Képviseld-testiilete elfogadja a
Polgarmester tdjékoztatdsat Herceghalom Kozség Onkorményzata
Képviselé-testiiletének 12/2018.(XI1.15.) dnkormanyzati rendeletével
clfogadott Helyi Epitési Szabélyzat mellékletét képezd szabélyozasi
terven szerepl6 szabélyozasi vonalakrél.

2. Herceghalom  Kozség  Onkormanyzatanak  Képviseld-testiilete
megallapitja, hogy a terven szerepld valamennyi szabélyozési vonal
tekintetében tovabbra is fenndll-a kézérdekii elrendelési indok, ezért a
szabélyozasi vonalakat véltozatlan forméban megtartja, azokon nem
véaltoztat, : 3

3. Herceghalom Kézség Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérsl sz616 1997. évi LXVIIL térvény 60.
(15) bekezdése szerint a szabalyozasi vonalak feliilvizsgélati
kotelezettségének eleget tett. :

Felelds: Csizmadia Zsuzsanna polgérmester.
Hatarid6: 2023. december 20.
Herceghalom, 2023. november 22.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester

HERCEGHALOMI POLGARMESTERI HIVATAL
2053 Herceghalom, Gesztenyés Gt 13.
Tel.: 23/530 560 e-mail: polgarmester@herceghalom.hu
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V.KOTET
JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO
12/2018. (XI1.15.) RENDELET

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALVA

- 13/2019.(1X.30.) sz. &nkormanyzati rendelettel
- 7/2020.(VI1.15.) sz. nkormanyzati rendelettel
- 9/2020. (1X.04.) sz. 6nkormdanyzati rendelettel
- 10/2021.(1v.13.) 6nkorményzati rendelettel

- 24/2021. (XI1.15.) 6nkormdnyzati rendelettel
- 12/2022. (VI.15.) 6nkorminyrati rendelettal

- 13/2022. (VI.15.) 6nkormanyzati rendelettel

- 15/2022. (VII.07.) 6nkormanyzati rendelettel
- 18/2022. (1X.08.) 6nkormanyzati rendelettel

- 2/20223. (11.16.) 6nkorményzati rendelettel

- 17/2023. (VII1.08.) 6nkorményzati rendelettel
- 18/2023. (VII1.08.) 6nkormanyzati rendelettel

2021 DECEMBER HO
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E-mail: ha@haterv.hu

Tervszam: 45/2018jévahagyott tervdokumentacid

-12/2018. (XIl.15.) énkorményzati rendelet

EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALVA
- 13/2019.(1X.30.) sz. 6nkormanyzati rendelettel
- 7/2020.(VI1.15.) sz. nkorményzati rendelettel
- 9/2020. (IX.04.) sz. dnkormanyzati rendelettel
- 10/2021.(IV.13.) sz. énkorményzati rendelettel
- 24/2021. (XI1.15.) sz. dnkorméanyzati rendelettel
- 12/2022. (VI.15.) sz. nkorményzati rendelettel
-'13/2022. (VI.15.) sz. 8nkormanyzati rendelettel
- 15/2022. (VI1.07.) sz. 8nkormdnyzati rendelettel
- 18/2022. (IX.08.) sz. nkormanyzati rendelettel
- 2/2023. (11.16.) sz. nkormanyzati rendelettel
- 17/2023. (VII1.08.) sz. 8nkormanyzati rendelettel
- 18/2023. (VI11.08.) sz. &nkorményzati rendelettel




Herceghalom Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
12/2018(X11.15.) 6nkormanyzati rendelete
HERCEGHALOM KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

egységes szerkezetbe foglalva a 13/2019.(IX.30.) és a 7/2020.(VIL.15.), és a 9/2020. (IX.04.)sz.,a
10/2021.(1V.13.) s2., a 24/2021. (XIL15.) sz., a 12/2022. (VL15.) sz., a 13/2022. (VL15.) sz.. a
15/2022. (VIL.07.) sz. és a 18/2022. (IX.08.) szdmii Onkorményzati rendeletekkel

Herceghalom Kézség Onkorméanyzatinak Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsérol és
védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL Tv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi 8nkormanyzataird] sz616 2011. évi CLXXXIX Tv. 13.§ (1) bekezdés 1.
pontjaban és az Alapt6rvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepiilésfejlesztési koncepci6rél, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégidardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 314/2012. (XI. 8.)

Kormanyrendelet 29. § alapjan meghatarozott partnerek és a 9. mellékletben felsorolt allamigazgatasi
szervek véleményének kikérésével a kévetkezbket rendeli el:

l. Fejezet

Altaldnos el6irasok

1. A rendeiet hatélya és alkalmazasa

1.§ (1) E rendelet hatilya Herceghalom kozség kozigazgatdsi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: SZT jelii Szabalyozasi terv
b) 2. melléklet: Az épitési dvezetek és vezetek beépitési mutatéi

(3) E rendelet fuggeléke:
Fiiggelék: az orszdgos védelem alatt 4116 nyilvéantartott régészeti leléhelyek jegyzéke

2.§ (1) Kotelezd erejii szabélyozasi elemek, melyek modositasa e rendelet médositasaval torténhet:

a) szabdlyozasi vonal,

b) épitési dvezet/dvezet jel,

c) Ovezeti hatdrvonal,

d) el6-, oldal- és hatsokert dltal meghatérozott épitési hely,
e) épitési vonal.

(2) Maés jogszabaly 4ltal elrendelt szabélyozasi elemek, melyek a vonatkozé jogszabélyi eléirasok
alapjan kotelez érvényliek:
a) védotavolsagok;
b) régészeti teriilet;



c) okoldgiai folyoso teriilete;
d) tajképvédelmi terlilet;
e) kerékparut.

(3) Téjékoztaté szabalyozasi elemek, melyek modositasa e rendelet moédositasa nélkiil torténhet:

a) helyi védelem alatt 4116 épiiletek.
b) helyi természetvédelmi teriilet,
¢) parkolo,

d) javasolt megsziintetés,

e) javasolt telekhatar.

(4) Alaptérképi elem:
kozigazgatési hatar.

(5) Sajatos jogintézmények:
a) eldvasarlési jog,
b) telekalakitas,
¢) beiiltetési kotelezettség.

3.8 (1) E rendelet a kovetkezb épitési Gvezetekre osztja a telepiilés beépitésre szént teriileteit:

a) kisvarosias lakoteriilet

b) kertvérosias lakoéteriilet

¢) telepiiléskdzpont teriilet

d) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terillet
¢} kiildnieges-temetd teriilet

) kiilénleges-oktatasi teriilet

¢) kiilonleges-rekreacios teriilet

h) kiilénleges-kdzmiiteriilet

i) kiildnleges-spotteriilet

i) 'intézményteriilet

Lk
Lke
Vit
Gksz
Kte
Ko
Kre
Kkm
Ksp
Vi

(2) E rendelet a kivetkezd dvezetekre osztja a telepiilés beépitésre nem szant teriileteit:

a) Kozlekedési teriilet - autopalya
b) Kozlekedési teriilet - kotottpalyas kozlekedés (vasut)

KOa
KOk

¢) Kozlekedési teriilet - orszagos foutak és mellékutak, helyi gytjtoutak KOu

d) Kozlekedési teriilet - kozteriileti parkold

e) Zoldteriilet - kozkert teriilet

f) Zoldteriilet - kozpark teriilet

g) Erdéteriilet - védelmi erdd

h) Erdéteriilet - kdzjoléti erdd

i) Mezbgazdasagi teriilet - altalénos mez6gazdasagi

j) mezBgazdaségi teriilet védett 4ltaldnos mezdgazdasagi

KOp
Zkk
Zkp
Ev
Ek
Ma
Ma-v

| Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 18/2023. (VIILO8.) rendeletének 1.§-val.

Hatalyos: 2023. augusztus 9. napjatél.



k)
)

vizgazdalkodasi teriilet \%
természetkozeli teriiletek Tk

(3) Epitési 6vezet hatar, dvezethatér telken beltll is lehet, az adott Gvezeti el8irasok a teleknek
csak arra a részére vonatkoznak, mely Gvezetbe a telek adott teriiletrésze tartozik.

2. Ertelmez6 rendelkezések

4.§ E rendelet alkalmazaséban:

a)

b)

Epitménymagasség: az €pitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatérozasanal
figyelembe veendé épitmény konttrvonalara allitott fiiggbleges feliiletre vetitett
homlokzati vetiileti-feliilet sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen mért
hosszanak sszegével (L) valé osztasabol (F/L) eredd érték.

Héromszintii novénytelepités: haromszinttinek tekintendé az a ndvénytelepités, amelyik a
zoldfeliilet tertiletének minden 150 m’-re szdmitva legaldbb 1 db nagy vagy kozepes

lombkoronat noveszté fa, és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és a tobbi
feliileten gyep vagy talajtakaré keriil iiltetésre.

Kialakult beépitettség: A telepiilés ezen teriilete mér beépiilt épitési telkén kialakult
beépitettség. A meglévd épiilet, épiiletrész kubatiran beliil lehet épiteni, 4talakitani,
allagmego6vasi munkékat végezni.

Kialakult beépitési mod: A telepiilés mér beépiilt részén kialakult beépitési m6d, mely nem
hatdrozhat6é meg egyértelmiien oldalhatiron 4116, vagy szabadon alloként.

Kialakult épiiletmagassdg: a telepiilés mar beépiilt részén az adott Svezet altal érintett
egyes telkeken kialakult legnagyobb épiiletmagasség, melyct — az Gvezet elirdsaivai
Osszhangban - az épitmények 4talakitasa, ijjéépitése soran tillépni nem lehet.

Kialakult telek: Azon épitési telek vagy telek, amely felosztisa mar megtortént.

Telekhatérrendezés esetén az érintett telek teriilete +/- 5%-ban moédosulhat — egyéb
vonatkozo rendelkezések betartisaval.

g) Legkisebb telekszélesség: A telek atlagos szélessége, valamint a telek kozteriileti

h)
i)
)

k)

telekhataran mért szélességi méret koziil a kisebb.

Szolgalati lakés: nem lako rendeltetésti Gvezetben a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szaméra szolgalo lakas.

Telek be nem épithet része: a telek épitési helyen kiviili azon része, ahol épﬁlctfépit:hény
nem helyezhetd el.

Védbfasitas: az a nsvénytelepités, amely esetén legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kdzepes
lombkoronét névesztd fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 100 m>—

re szamitva legaldbb 1 db nagy, illetve 1 db kézepes lombkoron4t noveszté fa és 15 db
cserje kertil telepitésre.

%az épiilet legmagasabb pontjanak szdmitdsa: Az épiilet homlokzati sikja és a rendezett

terep metszésvonala, valamint ‘az éplilet homlokzati falstk és a legfelss
zar6fsdémeének also sikja kdzott mért tivolsag.

? Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz rendeletének 1.§-a.
Hatélyos 2022. szeptember 23. napjitél.



3. Kozteriiletek alakitdsara vonatkozd eldirasok

5.§ (1) Kozteriiletet érint6 épitési tevékenység megkezdése elbtt az Onkormanyzat kozteriilet alakitasi
terv készitését irhatja €lo.

(2) A telepiilés kdzteriiletein engedélyczhetd hasznalat - amennyiben helyi rendelet masképp nem
rendelkezik - az alabbi lehet:
a) hirdetd (rekldm) berendezés elhelyezése,
b) kozuti kozlekedéssel kapesolatos épitmények (varakozéhelyek) elhelyezése,
¢) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak) elhelyezése,
d) szobor, diszkit, pihendpad, utcabitorzat elhelyezése,
e) tavbeszélofiilke elhelyezése,
f) épitési munkaval kapcsolatos ideiglenes létesitmények (pl.: allvényok elhelyezése),
épitdanyag tarolds, egyéb épitési tevékenység),
g) ideiglenes jellegii arusitéhely.

(3) A kozhasznélat céljara dtadott magénterilletekre a kozteriiletekre érvényes elSirdsok
érvényesek.

(4) Uj 12-14 m-nél kisebb szélességii utak teriiletén egyoldali, a 14 m vagy szélesebb szabalyozasi
szélességli utak teriiletén kétoldali fasor telepitése kotelezd.

(5) Kozteritleten létesitendd 6 féréhelynél nagyobb gépkocsi- véarakozohely csak, fasitott
parkoloként keriilhet kialakitasra. A parkolo feliiletek arnyékolasat biztosito fasitast egyoldali
parkolé-tipus esetén 3-3 parkoloként 1-1 db, illetve kétoldali parkolo-tipus esetén 6-6
parkoléként 1-1 db nagy lombkoronét neveld, kornyezettiird, talkoros, allergén pollent nem
termel® lombos fa telepitésével kell megoldani, legaldbb 1 m? szabad f6ldteriilet biztositasaval.

(6) A beépitetlen és burkolattal el nem latott kozteriilet-részeket zoldfeliletként kell kialakitani.
4. Az épitett kdrnyezet alakitasa, védelme

6.§ (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkozé Srokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

(3) A telepiilésen a kiilén jogszabalyban helyi védetté nyilvanitott épiiletek és miitargyak
részesiilnek helyi védelemben.

(4) Helyi védelem alatt 4116 épiilet, mitargy esetén a vonatkozé Snkormanyzati rendelet el6irasait
is kell figyelembe venni.

7.§ Hatsékertben mosékonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarold, ndvényhaz, foliasator nem
helyezheto el.

5. A t4j- és természeti kérnyezet védelme

8. § (1) A teriilethasznalat és az épités sorén biztositani kell a védett ndvények és allatok éldhelyeit,
az él6helyek megmaradésat, kapcsolatat az &kologiai folyosdkhoz, az orszagos dkologiai
héldzathoz. Teriiletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznalat a természeti értéket
jelentd életkdzosségek életfolyamatait és él6hely-viszonyait, a biologiai sokféleséget ne
karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(2) Az épités sorén a kérnyezetminéség szempontjabol értékes, meglévd ndvényzet megévasarol
gondoskodni kell. '



(3) A felszini vizek mederrendezésénél, a vizmedret és a parti sévot érinté épitési munkédknal a
természetes vizparti vegetdcidnak, a természetes él8helyeknek a védelmét az épités és a
végleges teriilet felhasznalas soran egyarént biztositani kell.

(4) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kdzmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal biztositani kell a fasitas lehetéségét is.

(5) Az orszagos kozutak és vasut mentén, a kozit és a vasit telkén, az utak és a vasit épitése,
felujitasa esetén — okologiai és tdjképvédelmi érdekek érvényesitése céligbél —, valamint
zavar6 mértekii légszennyezs-, zajterhelé kornyezeti hatdsok esetén, zavard latvanyok
takaraséra. illetve értékes élohelyek 6sszekapcsoldsara fasor, illetve megfeleld szélességl hely

rendelkezésre élldsa esetén tSbbszintes kialakitdst (fa- és cserjeszint, gyepszint) zoldsay,
»biofal” telepitend®.

6. A levegb-tisztasag védelme

9.§ (1) Allattartas céljara szolgdlo épiilet, épliletrész, épitmény, teriilet tivolséga telken beliil legalabb
10 m, tovébba legaldbb 25 m kell legyen az egészségiigyi, nevelési, oktatasi intézmény
telkétdl, lakéépiilettsl, iroda, szallas, iidiildépiilet, élelmiszer elédllitasara, feldolgozasara,
fogyasztasara, forgalmazaséra szolgald épiilettdl.

(2) A teriileten 4j beépitéseknél, vagy meglévd beépitések rendeltetésvaltdsanal a védendd
terlilethasznalatl teriiletek j6 kornyezet-mindségének fennmaradasat szolgdlé védelmet
biztositani kell, a vonatkozé jogszabélyok, valamint a kozegészségligyi, a komyezetvédelmi
és az épitésjogi eldirasok vonatkozasban.

(3) A zavar6 mérickii légszennyezd koryezeti emisszidval jaro, szagos-blizos létesitmények
koriil a kozegészségligyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatésag elbirésai szerint a
szennyezd €pitménytdl meghatirozott véddtavolsagot kell kijeldlni. A telepiilés teriiletén
védotavolsagot igényld létesitmény a telepiilés szennyviztisztitéja. melynek védétavolsaga a
meglévo technologidja melleti, a 100 m.

7. A foldtani kozeg, a talaj és a vizek védelme

10.§ (1) A tereprendezés és a terep épillethez igazitasa csak akkor valésithaté meg, ha nem romlik a
teriilet felszini vizelvezetési tulajdonsaga, és a vizelvezetés nem veszélyezteti a szomszédos
telkeket, a tereprendezés és a szomszédos telek talajanak allékonysagét.

(2) A telkek terepfelszine kizarolag oly moédon alakithaté, hogy a teriileten 1évd talaj

erézidvédelme, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
rendezetten biztosithat6 legyen.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad.
Ha a szennyviz kozcsatorniba nem vezethetd, zirt szennyviztarold vagy egyedi
szennyviztisztitd kisberendezés létesithetd, ahol az Ovezeti el8irds és a szakhatOsag
engedélye ezt lehetdvé teszi.

(4) Az utak, vasutak teriiletérdl, rézsiiirél lefoly6é vizeket artalommentesen el kell vezetni,
terméfoldre, erdbteriiletre engedni nem lehet.

8. A kdmyezeti zaj elleni védelem



11. § Barmely zajt kibocsato vagy rezgést okozo tevékenységgel jar6 teriilethasznalat, és egyéb épités
csak abban az esetben megengedett, ha az éltala okozott épitési, kozlekedési, illetve lizemi
eredetli kérnyezeti zaj. valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabélyban az adott és
szomszédos védend6 teriilethasznalata teriiletre, az adott létesitmények korére megallapitott
hatarértékeket nem haladja meg. illetve nem jelent kockazatot a védendd épiiletekre vonatkozd
hatérértékek teljestilésének. :

9. Hulladékgazdélkodas és hulladékartalmatlanitéas

12. § (1) A teriileten keletkez6 kommunalis hulladékot a szervezett hulladékgyfijtés és széllitas keretei
kozott kell artalmatlanitani. Azokon a teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitdsba
nincsenek bekapcsolva, ott a hulladék kdrnyezetkimélé artalmatlanitdsarél a vonatkozo
hatalyos jogszabalyi el6irdsoknak megfeleléen a tulajdonos kételes gondoskodni.

(2) A Kkeletkez6 veszélyes hulladékokat tilos a kommunaélis szeméttel keverten gytjteni és a
kommunalis szemétleraké helyre szallittatni.

(3) A zéldfeliileteken keletkezé z6ldhulladékot killén jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. Az egészséges z6ldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb
hulladéktol elkiilonitetten kell gytijteni €s tarolni, a hulladékot az Gjrahasznosithatésagnak

megfeleléen kell kezelni. Zoldhulladékot elégetni a vonatkozd jogszabalyban foglaltak
szerint szabad.

(4) Inert (épitési) hulladékot lerakni csak az Snkormanyzat 4ltal arra kijeldlt helyen szabad.
10. Kdzmiivesités és elektronikus hirk6zlés

13. § (1) A meglévd és a tervezett kbzcéla kézmiihdldzatok €s 1étesitménveik, tovabba azok dgazati
elbirasok szerinu kdzmii-ved6tavolsagai (biztonsagi Gvezetel) szamara kozteriileten, vagy
koézmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6] eltérni csak az agazati eldirasok betartasaval
lehet.

(2)A kozmiivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kozhalozathoz 6nallo bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni. kdzmiivek elhelyezésénél a kdzmithalozatokhoz wvald
hozzaférhet6ségre figyelemmel kell lenni.

(3)Uj ut épitésénél, utrekonstrukciénal:
a) Kozforgalmu 1t esetén
aa) a tervezett kdozmiivek egyidejii megépitésérol,
ab) a meglevo kdzmiivek sziikséges feltjitasardl,
ac) a csapadékvizek elvezetésérdl,

ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.

b) Magan Ut esetén (kdzforgalomnak megnyitott é&s meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmiifektetési
eléirasoknak megfelelden kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,

be) beépitésre szant terlileten a kzlekedésbiztonsag igényét kielégit6 térvilagitasrol
gondoskodni kell.



(4)A meglévd kézmiivek egyeb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kdzmiivet. halozatot és létesitményt el kell bontani,

b)az indokoltan féldben maradd vezeték, létesitmény betémedékelését, felhagydsat
szakszertien kell megoldani.

(5)A kézmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a) a beépitésre szant teriileteken a kézmiivezetékek helyét ugy kell kijelIni, hogy:
aa) 10 m-t meghalad6, 14 m szabalyozési sz€lességet el nem éré utcakban legalabb
egyoldali,
ab) 14 m szabélyozasi szélességet meghaladé szélességili utcdkban kétoldali fasor
telepitését ne akaddlyozzak meg,
b) a 8 m-nél kisebb szabilyozasi sz€lességli utak viztelenitését az elszallitand

vizmennyiség fliggvényében folyékaval, vagy zart csapadékesatorna épitésével kell
megoldani.

11. Kézmivesités mértékének eléirisa

14.§ Uj épités, vagy hasznalati m6d megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha:

a)

b)

d)

a beépitésre szant teriileten biztositott:

aa) a teljes kozmiielltas, :

ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eléirasai teljesiilnek,
ac) az €pitési hely vizeldntéssel, tart6s vizallassal nem veszélyeztetett,

a beépitésre nem szant vizbézis védelmi, vagy orszagos vizmindség védelmi teriileten, emberi
tartzkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithaté:

ba) a kbzegészségiigyi hat6sag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

bb) a k3ziizemil viliamosenergia-¢ilatas,

be) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé eldirdsai teljesiilnek,

bd) az épitési hely vizelntéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodésra alkalmas épitmény esetén biztosithatd:
ca) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egeszséges ivovizellatas,

cb) a kbziizemii villamosenergia-ellatas,

cc) jelen szabélyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,

cd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizalldssal nem veszélyeztetett

a be€pitésre nem szant teriileten, emberi tartézkod4sra nem szolgdlo6 épitmény esetén a teriilet
kézmiivesitetlen maradhat.

12. Vizellatas

15. § Beépitésre szant teriileten 4j kdziizemii vizhalozat csak a szennyvizcsatorna halézattal egytitt

épithetd.

13. Szennyvizelvezetés

16. § (1)A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, illetve a tisztitott szennyviz kozvetlen

talajba szikkasztasa a telepiilés kézigazgatasi teriiletén tilos.

(2) A szennyviz elvezetésére csak elvélasztott rendszerti vizelvezetés épitheto.



(3) A beépitésre szant orszagos vizmindség védelmi terilleten létesitendd épitményekbdl a
szennyviz kornyezet kérositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a)

b)

c)

a szennyviz kdzcsatorna halézat 200 m tavolsagban rendelkezesre all, akkor a k§zhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkezo szennyviz mennyiségétol fliggetlentil,

a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t (200 m-tél nagyobb
tavolsagra érhetd el a kozcsatorna halézat) a szennyvizeket viz-zarosagi probaval
igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell sszegylijteni és a kijeldlt
iirité helyre szallittatni.

a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t (200 m-t6] nagyobb
tavolsagra érhetd el a kdzcsatorna halézat) akkor helyben létesitendd szennyviztisztito
kisberendezés is alkalmazhatd:

ca) ha a tisztitott vizek szdmara a megfelel6 felszini befogadé rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani)

cb) ha az egyéb eléirasok. korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatésagok
hozzéjarulnak,

cc) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken,

cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosédg meghatéroz,

ce) ha barmelyik illetékes szakhatosdg nem ad hozzdjarulast a helyi szennyviztisztito

kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast az barmekkora
tavolsaggal érheto el.

(4) A beépitésre nem szant teriileten létesitendd épitményekbél a szennyviz kdrnyezet karositasa
nélkiili kezeléséhez, ha:

a)

b)

a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 3 m?’-t a szennyvizeket viz-

7ér6ségi probaval igazoltan, vizzaréan Kivitelezett, fedett, zart medencébe kell

toszegyiteni Co a kijelolt tiritd helyre széllittat,

a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m°-t akkor helyben létesitendd

szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhato: :

ba) ha a tisztitott vizek szdméra a megfeleld felszini befogadé rendelkezésre all (tisztitott
vizel sem szabad talajba szikkasztani),

bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nylhat til a targyi telken,

bc) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghatéroz,

ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzdjarulast a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast. '

(5) Kézmiipétloként a zart tarolé medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandé

megkdzelithetdségére a megfelelé (paraméteri és kiépitettségli) kozhalozati tutkapcsolat
biztositott.

(6) A szennyvizatemel6 mitargy védotavolsaga:
ba) védelem nélkiil 150 m
bb) biizzarral elldtva 20 m
bc) hatasvizsgalat alapjan megéllapitott mérettel

a kijelolt véddtavolsagan beliil ©j teriilethasznositdsra teriletet igény bevenni csak
koryezetvédelmi hatastanulmény alapjan lehet, az abban eldirtak betartasaval.

14. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
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17. § (1) Vizgazdélkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (drkok, vizfolyasok stb.) kozlekedési, vagy
egy¢b €pitési céli hasznositésa csak vizjogi engedély alapjan valtoztathato meg még akkor
is, ha kordbbi, vizgazdalkodasi célt hasznositds fenntartdsa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdélkodasi teriilet jogi, fSldhivatali nyilvantartasi helye a valoségban elfoglalt
helyé€tol eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

(3) A ftelepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszeriiként kell
kiépiteni.

(4) A beépitésre nem szént teriileteken legalabb a nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszert ki
kell épiteni.

(5) Ha a telek beépitése, burkolt feliilet névelése hataséra az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekré] kordbban elvezetendé csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartdsdra telken beliil zaportarozot kell létesiteni. A zéportarozé méretét ugy kell
meghatédrozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utdn legaldbbl m? helyi
zaportaroz6 térfogatot kell kialakitani (ha ennek névelését a felszini vizelvezetd halézat
lizemeltet6je nem kéri) és a zaportarozé talfoly6jabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a

felszini vizelvezet6-hal6zat kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti
felszini vizelvezet6-rendszerbe vezetni.

(6) A zaportarozot egyéb vizgazddlkodasi célra (locsol6viz tiroloként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarold létesitendd.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti kocsi behajtok az 4rok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt gy kell kialakitani, hogy

a kocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

telkenként csak egy kocsi behajté létesithet6 (saroktelek kivételével),
a vizszallitas akadalvmentes legyen.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd hal6zatba vezetni.

15. Villamosenergia ellatas
18. § Teriiletgazddlkodds érdekében a halézat rekonstrukcidja Herceghalom Kozség
Teleplilésképének  védelmér6l sz6l6  1/2018. (11.28.) Onkorményzati rendeletében
(Tovabbiakban: Telepilléskép védelmi rendelet) eldirtak szerint épithetd.
16. Foldgazellatas
19. § A foldgazhalozat a Telepiiléskép védelmi rendeletben elbirtak szerint épithetd.”

17. Vezetékes elektronikus hirkszlés

20. § Terliletgazdalkodas érdekében beépitésre széant teriileten iizemeld fold feletti halozat
rekonstrukcidja, a Telepliléskép védelmi rendeletben elbirtak szerint épitheto.

18. Vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlés

21. § Vezeték nélkiili szolgdltatds hdalézatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetGségét
Telepiiléskép védelmi rendelet rogziti.
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19. Védoteriiletek. védotavolsagok

22.§ (1) Kozmiilétesitmények és kdzmiihalézatok elhelyezésére vonatkozéan a védbtavolsagokat
biztositani kell.

(2) A ftisztitételep technologiajat ugy kell fejleszteni, meghatdrozni, hogy a legkisebb
védotavolsag igénnyel terhelje a kérnyezetét.

(3) Belteriileten a patakmeder szélétd] szamitott, 6-6 m széles — koztertilet jelleggel fenntartott -
fenntartosav biztositandé, amely nem kerithet6 le, kivéve amennyiben a Szabalyozasi terv ettl
eltéréen jeldli.

20. Az épités éltalanos szabalyai

23.§ (1) Szabalyozasi vonallal érintett telek esetében a szabalyozasi tervnek megfelel6 épitési telek

akkor alakul ki, amikor a szabélyozasi tervben meghatérozott szabdlyozasi vonalak mentén a
telket megosztjak.

(2) Epitési telket ugy kell alakitani, hogy kézmii és biztonsagi sévja a telekalakitas utan az épitési
telekre nem keriilhet.

(3) Terepszint alatti épitmény csak beépitésre szant teriileten, kizdrdlag az épitési Gvezetben
meghatérozott épitési helyen belill 1étesitheto.

I1. Fejezet
Egyes sajatos iogintézményekkel kapesolatos eléirdsok
21. Elvasarlési jog

24.§ Az Onkorményzatot elOvasarlasi jog illeti meg jelen szabédlyzatban meghatérozott

teleptilésrendezési célok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanok esetében kiilon rendeletben
meghatérozottak szerint.

22. Telekalakitas

25.§ (1) A telepiilés teriiletén nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki. Kialakult nytlvanyos telek
tovabb nem oszthat6, a nyulvany maganutként nem alakithato ki.

(2) Telek csak egyszerti konturral alakithatd, konkév, sokszégli nem lehet, a telek kialakitasanak
a vonatkozé 6vezetnek megfelelé beépithet6ségre alkalmasnak kell lennie.

(3) A tervezett szabédlyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabélyozast
megvalosito telekalakitast kdvetden végezheto.

(4) A telepiilés teriiletén kozmi- és kozlekedési teriilet céljara szolgalo telek az épitési Gvezet,
Ovezet eldirdsaitol eltéré nagysagban is kialakithato.

(5) A tervezett szabalyozasi vonallal és épitési Svezeti hatdrvonallal érintett telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztas utan kialakulé telkek mérete nem éri el az 2. mellékletben az
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épitési telek legkisebb kialakithatd teriiletére, vagy az épitési Gvezetre eldirt legkisebb
telekszélességként meghatéarozott értéket.

(6) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési el6irdsoknak.
akkor a telekméretek - a szabélyozasi terven jel6lt kozteriileti hatarrendezést kivéve - tovabb

nem csokkenthetok. Ha a telekre vonatkoz6 egyéb orszigos és helyi épitési eldirdsok
betarthatok, a telek beépitheto.

23. Beiiltetési kitelezettség

26’.§ (1) A kozutak telkén, a felszini vizfolyasok és jelenttsebb vizelvezetd arkok mentén, valamint a
Szabalyozasi terven jeldlt helyeken, telken beliili kotelezd beiiltetésként fasorokat kell
telepiteni, fas védbzoldsavokat kell 1étesiteni, a jelen rendelet szerinti véddfasitassal.

(2) A beliltetési kotelezettséget - a vonatkozO magasabb szintli jogszabalyban foglalt
kovetelmények szerint - a jelen rendeletben meghatarozottak haromszintii novénytelepités és

a Szabdlyozasi tervben jelSltek figyelembevételével a polgarmester énkormanyzati hatésagi
dontésben irhatja el6.

I11. Fejezet
A beépitésre szint teriiletek épitési dvezeti eloirasai
24. A beépitésre szént épitési Gvezetek altalanos elbirdsai, rendeltetések

27.8 (1) Amennyiben a telekmélység mérete 30,0 m-nél kisebb, a hatsokert mérete az dvezet eldirasa
altal megadott legkisebb értéktol eltérhet, ebben az esetben a hitsokert mérete az oldalkert
méreténél kisebb nem lehet.

(2) Az épitési Ovezet éaltal megadott épitési helyen kiviil esd, meglévd épiilet megtarthato,
felujithat6, fiiggbleges, és vizszintes iranyli bOvités csak a kijelslt épitési helyen beliil
veégezhet6.

(3) A Gesztenyés ut, Zsambéki it és az Akdcos ut kézotti szakasza mentén 1évé elékertek nem
kerithetok le, kerités az épiilet utcai homlokzataval egy sikban helyezhet6 el.

(4) Beépitésre szént teriileteken - kivéve a kereskedelmi, gazdasagi szolgéltatd és a kiilénleges
beépitésre szant teriileteken— a kerités elhelyezésének feltételei az aldbbiak:

a) A Kkerités magassaga nem haladhatja meg a rendezett terepszinttél mért 2,0 m-t.
b) A meglévé keritések megtarthatok, feltjithatok.

(5) Amennyiben e rendelet vagy melléklete nem rendelkezik rola, az 6vezetben vagy épitési
Bvezetben az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XII.
20.) Korményrendelet (Tovébbiakban: OTEK) szerinti rendeltetések helyezhettk el.

(6) Az egyes épitési dvezetek szabdlyozasi eldirasai mellett a Telepliléskép védelmi rendelet
el6irasait is be kell tartani.
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(7) 3Lakérendeltetés megvaldsitdsa esetén, az ingatlan teriiletén beliil, lakasonként 1 db
személygépjarmii elhelyezését kell biztositani.

25. Lakoteriilet altalanos el6irdsai

28.§ (1) A lakoteriileten az alabbi épiiletek és rendeltetések helyezhetok el

a) lakdépiilet és személygépkocsi tiroldsara szolgald épiilet, az egyes €pitési dvezetek
részletes elbirasainak figyelembevételével,

b) oktatasi, nevelési, kulturalis, egészségligyi, sport, hitéleti, széllas jellegli épiiletek a
telepiilés gytjtéutjai mentén,

c) kereskedelmi épiilet a telepiilés gyijtoutjai mentén,

d) lakéépiiletben lako, kereskedelmi, szolgéltat6 rendeltetések helyezhet6k el.

e) lakérendeltetéstdl eltérd rendeltetés a telken elhelyezett épiiletek - terepszint alatti
beépitésének beszdmitdasa nélkiili - szintterliletének legfeljebb 50 %-an, csak
lakérendeltetés elhelyezésével egyiitt engedélyezhetd, ettdl eltérni kizarélag 6voda és
bolesdde 1étesitése esetén lehet.

(2) A teriileten haszonéllat tartdsara szolgald meglévo épiilet megtarthat6, felujithato, de 4j épiilet
nem létesithet6, ilyen célra rendeltetésvéltassal sem alakithato ki épiilet.

29.§ (1) A lakéteriileten épitheté melléképitmények:
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kézmipdtlé miitargy (zaportarozo),
"~ ¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény.

(IZ) A7 eibkertben melléképitmények k6zil kerti épitinény, kozmi-becsatlakozas: miitargy,
kézmf{ip6tld miitargy (es6vizgylijtd ciszterna) és keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarold
helyezheto el.

(3) Az (1) bekezdésben felsorolt melléképitmények oldalhatart6l legaldbb 1 m-re telepithetdk.

(4) A melléképitmények épitménymagassaga legfeljebb 3.0 m, a kerti tarolé legnagyobb .
épitménymagasséga 2.4 m.

30.§ (1) A lakoé- épitési Gvezetben alakithat6 legkisebb telekszélesség kdzbensé telek esetén 16,0 m,
saroktelek esetén 18,0 m, kivéve Lke-3 épitési 6vezetet.

(2) A terepfelttltés magassaga, a természetes terepfelszintdl nem haladhatja meg az 1,0 m -t.

(3) Az ingatlan hatérain, attél 1,0 m-re a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet,
kivéve amennyiben az a szomszédos ingatlannal egyszerre kertil kialakitasra.

(4) Amennyiben az épitési teleknek a geometrigjabol adédéan 2 hétsokertje alakul ki, a hatsokert
az épitési dvezetben elbirt mérete helyett, az eldirt épiiletmagassaggal megegyezd méretti is
lehet.

(5) A kerti tarol6 legnagyobb alapteriilete nem lehet nagyobb a telek teriiletének 1 %-nél, de
legfeljebb 20 m? lehet.

26. Kisvarosias lakéteriilet altalanos eléirasai (Lk)

3 Kiegészitette Herceghalom Kdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2022. (V1.15.) sz. rendeletének 1.§-val.
Hatalyos 2022, VI1.16. napjatdl.
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31.§ (1) Az épitési dvezetekben kizarélag az aldbbi rendeltetések helyezheték el: lakd, kulturalis,

kozosségi, oktatasi, vendéglatas, kereskedelmi, szolgaltaté, széllas jellegii, igazgatési,
egeszségligyi, szocialis.

(2) Az épitési telken mér meglévé, a f6 rendeltetést kiegészitd, egyéb rendeltetésti épiiletek (pl.
szemelygépkocsi tarolasra szolgalo épiilet, tarol6 stb.) megtarthatok, felgjithatok.

(3) *A kisvarosias lakoé cpitési dvezetekben a telken elhelyezhetd lakasszém legfeljebb a
telekteriilet 600-zal valé osztasabol nyert egész szam, de telkenként legfeljebb 2 lakds
alakithat6 ki. Kivéve, ha az épitési dvezetek ettol eltérd eldirdst tartalmaznak

27. Lk-1 jeli épitési dvezet

32.§ (1) LK-1 jelli épitési vezetben telkenként legfeljebb 2 épiilet helyezhet6 el.

(2) Az épitési dvezetben lakééplileten kiviil csak személygépkocsi tarolasara szolgdld épiilet
helyezhet6 el.

28. Lk-2 jelti épitési dvezet

33.§ Az LK-2 jelti épitési 6vezetben a személygépkocsi tarolé a laké6épiilet részeként alakithato ki.

rrrrrr

34.§ (1) Az LK-3 jelii épitési Svezetben kerités nem létesithetd.
(2) A személygépkocsi térol6 a lak6épiilet részeként alakithaté ki.

(3) A Paplaposi-mellékag mentén, az épitési telken belil 10 m széles teriiletsav, kotelezéen
zbldfeliiletként alakitando ki.

30. Lk-4 jelli épitési dvezet

35.§ (1) AzLK-4 jelii épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 1 lakas helyezhetd
el.

(2) A legkisebb alakithaté telek szélessége legalébb 6,0 m. .
(3) Az épitési vezetben személygépkocsi tarol6 a lakéépiilet részeként alakithaté ki.

31. Kertvarosi lakoteriilet dltalanos el6irdsai (Lke)

36.§ (1) *A kertvérosias lakoteriilet épitési Gvezetben az OTEK 13.§ (1) és (2) bekezdésében felsorolt
épiiletek helyezhet6k el. A kertvarosias lakéteriilet épitési Svezeteiben telkenként legfeljebb 1 épiilet
helyezhetd el, valamint a telken elhelyezhetd lakésszam legfeljebb a telekteriilet 600-zal valo
osztasébol nyert egész szam, de telkenként legfeljebb 2 lakas alakithaté ki kivéve:

a) Az Lke-1 épitési dvezetben, amelyben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 1 lakas
helyezhetd el,

i Kiegészitette Hercegalom Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 2§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.

* Médositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 18/2022. (1X.08.) sz. rendeletének 3.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatal.
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b) az Lke-3 épitési dvezet, ahol telkenként legfeljebb 2 épiilet helyezhet6 el, valamint a telken
elhelyezheté lakdsszam legfeljebb a telekteriilet 600-zal valé osztdsabdl nyert egész szam, de
telkenként legfeljebb 2 lakéas alakithat6 ki,

c) az Lke-10 épitési &vezetben, ahol az elhelyezhetd lakdsszamot az épitési Svezet részletes
el6irasai hatdrozzék meg,

d) Saz Lke-12 épitési Ovezetben kialakitdsra keriils telek teriilete, amennyiben az épitési
Ovezetben meghatdrozott legkisebb alakithato telekteriilet kétszeresénél nagyobb, a telken 1
lakoépiilet és legfeljebb 2 lakas keriilhet kialakitdsra. Amennyiben az épitési Svezetben kialakitasra
keriild telek teriilete nem éri el a legkisebb telekteriilet kétszeresét, a kialakitasra keriilé telken
legfeljebb 1 lakéépiilet, illetve telkenként legfeljebb 1 lakas keriilhet elhelyezésre.,

e) az Lke-13 €s Lke-14 ¢pitési Gvezetben, ahol az elhelyezheté lakoépliletek szdmat és
lakasszamot az épitési dvezet részletes eldirdsai hatdrozzak meg.

f) ’az Lke-9 épitési dvezetben a kialakitésra keriils telken legfeljebb 1 lakéépiilet és abban
legfeljebb 1 lakés alakithato ki.

g) 8az Lke-15 épitési 6vezetben a kialakitasra keriil6 telken 1 lakoépiilet és abban legfeljebb 2
lakaés alakithato ki.

(2) Az épiiletek gerincmagassaga a legalacsonyabb csatlakoz6 terepszinthez képest:
a) legnagyobb 5 m épiiletmagassag esetén: legfeljebb 9,0 m,
b) legnagyobb 6,5 m épiiletmagassag esetén: legfeljebb 10,5 m lehet.

]

32. Lke-1 jelii épitési dvezet

37.§ (1) Az 1. sz. orszdgos fout északi oldala mentén fekvd lakéte]kek. esetén a fout felé tajolt
homlokzatokon, amennyiben az akusztikai szdmitdsok alapjan szitkséges, zajgatlo
nyiléaszarék helyezenddk el.

(2) Az 1 sz. orszagos fout északi oldala mentén fekvd lakotelkek esetén az uttal parhuzamos
telekhatdr mentén a hatsokertben legaldbb 3 m szélességben haromszintli névénytelepités
alakitando ki.

. 33. Lke-3 jelii épitési Svezet
38.§ Az épitési Svezetben személygépkocsi tarolaséra szolgalod épiilet, haztartdssal kapcsolatos

taroloépiilet, miiterem és barkdcsmiihely szaméra épiilet, a telek hatsokert fel6li részén, a
lakéépiilettd] fiiggetleniil, $nalléan is épithetd.

34. Lke-4 jeli épitési tvezet

39.§ Az épitési Svezet telkein telekbejérat a Zsdmbéki ttra nem nyithato.

6 Moédositotta Herceghalom Kdzség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2/2023. (I1.16.) sz. rendelete. Hatalyos:
2023. februér 17. napjatol.

7 Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testilletének 2/2023. (I1.16.) sz. rendelete. Hatélyos:
2023. februér 17. napjatol.

8 Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2/2023. (11.16.) sz. rendelete. Hatdlyos:
2023. februar 17. napjatol.
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35. Lke-6 jelii épitési 6vezet

40.§ (1) Az 1. sz. orszagos féut északi oldala mentén fekvé lakotelkek esetén a fout felé tajolt

homlokzatokon, amennyiben az akusztikai szamit4sok alapjéan szitkséges, zajgatl6 nyildszarok
helyezend6k el.

(2) Az 1 sz. orszagos féut északi oldala mentén fekvé lakételkek esetén az tttal parhuzamos

telekhatar mentén a hatsékertben legaldbb 3 m szélességben haromszintli névénytelepités
alakitandé ki.

36. Lke-7 jeli épitési Svezet

41. § (1) Az épitési 6vezet telkein telekbejérat a Zsambéki titra nem nyithato.

(2) Az 1. sz. orszégos f6t északi oldala mentén fekvd lakételkek esetén a fout felé tajolt

homlokzatokon, amennyiben az akusztikai szamitasok alapjan szitkséges, zajgétld
nyilaszarék helyezendék el.

(3) Az 1 sz. orszégos fout északi oldala mentén fekvé lakételkek esetén az uttal parhuzamos

telekhatir mentén a hatsokertben legalabb 3 m szélességben haromszinti novénytelepités
alakitando ki.

37. Lke-8 jelil épitési dvezet

42.§ (1) Az 1. sz. orszagos fout északi oldala mentén fekvé lakételkek esetén a fout felé tajolt

homlokzatokon, amennyiben az akusztikai szémitdsok alapjan sziikséges, zajgatlé
nyilaszardk helyezenddk el.

(2) Az 1 sz. orszdgos fout északi oldala mentén fekvd lakotelkek esetén az tittal parhuzamos

telekhatar mentén a hédtsokertben legaldbb 3 m szélességben haromszinti novénytelepités
alakitando ki.

38. Lke-10 jelti &pitési 5vezet

43.§° Az Lke-10 épitési dvezetben telkenként legfeliebb 1 db, legfeljebb 300 m? alapteriiletii
lakorendeltetés alakithato ki, az épitési vezetben egyéb rendeltetés nem helyezhetd el

38/A. Lke-12 jelii épitési svezet!?

43/A.§ Az Lke-12 épitési 6vezet teriiletén legfeljebb egy telket kiszolgald, legalabb 4,5 m szélességii
maganut kialakithat6.

? Médositotta Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselé-testilletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 4.§-a.
Hatdlyos 2022. szeptember 23. napjatol.

10 Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 12/2022, (V1.15.) sz. rendeletének 2.§-val.
Hatélyos 2022. V1.16. napjatol.
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38/B. Lke-13 jelii épitési ovezet'!

43/B.§ (1) Az épitési ovezetben személygépkocsi tarolo. haztartassal kapcsolatos tarolé a
lakoépiilettel egy épiilettdmegben alakithato ki.

(2) Az épitési dvezetben telkenként elhelyezhet lakoépiilet, illetve lakas szama az alabbi:

a) Az épitési Ovezetben a legalabb 1700 m? teriiletii telken telkenként 2 lakéépiilet és
lakéépiiletenként legfeljebb 1 lakas alakithatd ki.

b) Az épitési Gvezetben a legaldbb 750 m? teriiletii telken legfeljebb 1 lakoéplilet alakithat6 ki.
amelyben legfeljebb 1 lakas alakithat6 ki.

(3) A Paplaposi-mellékdg mentén az épitési telken beliil 10 m széles teriiletsav kotelezéen
z6ldfeliiletként alakitando ki.

(4) Az épitési dvezetben a két utcara nyilo telkek esetében kiilon-kiilon utcai behajto is létesithetd.

(5) Az épiilet legmagasabb pontja: legfeljebb 6,5 m.
(6) A legnagyobb kialakithat6 teleknagység 2000 m*,

(7) Az épitési dvezet altal meghatarozott el6-, oldal- és hatsokert értékétd] abban az esetben lehet
eltérni, amennyiben a szabalyozési tervlap az épitési helyet attdl eltérben jeloli ki.

38/C. Lke-14 jelii épitési ovezet'?

43/C.§ (1) Az épitési Svezetben személygépkocsi tarolo, haztartassal kapcsolatos tarolé a
lakoépiilettel egy épiilettémegben alakithato ki.

(2) Az épitési Svezetben telkenként legfeljebb 1 lakéépiilet és telkenként legfeljebb 1 lakéas
helyezhet6 el.

(3) Az épitési 6vezetben 1év6 telkek a Kiserdd utca fel6l nem tarhatok fel.
(4) Az épitési Svezetben a telekszélesség legkisebb mérete 14 m.
(5) Az épiilet legmagasabb pontja: maximum 6,5 m.

(6) A legnagyobb kialakithato teleknagysag 2000 m*.”
39. Telepliléskdzpont teriiletek altalanos el6irasai (Vt)

44.§ (1) Teleptiléskdzpont teriiletek €pitési Ovezetiben az OTEK 16.§-ban megfogalmazott épiiletek
helyezhet6k el.

11 Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 15/2022. (VI1.07.) sz. rendeletének 2.§-
val..Hatalyos 2022. VII1.08. napjatol.

12 K jegészitette Herceghalom K8zség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 15/2022. (VI1.07.) sz. rendeletének 2.§-
val. Hatélyos 2022. V11.08. napjatol.
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(2) PGazdasagi rendeltetés csak a Vt-3 és Vt-6 jelli épitési dvezetben létesithetd, a telken

elhelyezésre keriily épillet - terepszint alatti beépitésének beszamitdsa nélkiili
szinttertiletének legfeljebb 20%-4n

(3) A teriileten haszonéllat tartdséra szolgdl6 épiilet nem helyezhets el, ilyen célra
rendeltetésvéltassal sem alakithaté ki épiilet. -

(4) A meglévd személygépkocsi taroldsara szolgéld épiiletek és tarold épiiletek megtarthatok,
felujithatok, Gj épitése esetén csak a 16 rendeltetéssel k&zos épliletben helyezhet6k el.

(5) A telek beépitésének feltétele a 16,0 m legkisebb telekszélesség megléte.

(6) A terepfeltsltés magassiga a természetes terepfelszinté] nem haladhatja meg a 1,0 m-t.

(7) Az ingatlan hataraité] 1,0 m-ig a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet.

40. Vt-1 jeld épitési Svezet

45.§ (1) A Vit-1 jelil épitési dvezetben kizér6lag az alabbi rendeltetések helyezhetdk el: kereskedelem,
szolgaltatas, oktatasi, hitéleti, kulturalis, egészségligyi, kozdsségi, lako és szallas.

(2) Laké- és szallés rendeltetési egység a telken elhelyezésre keriils épiilet - terepszint alatti
beépitésének beszamitésa nélkiili - szintteriiletének legfeljebb 70 %-4n létesithets. Az
elhelyezhet® lakasok és szallas rendeltetés; egység széma sszesen legfeljebb 10 lehet, ebbé]
a lakésok szdma az (5) bekezdés figyelembevételével keriil meghatdrozasra,

(3) Az épitési dvezet Moéricz t, illetve Ordsglovas lejtd felsli elokertjében kerités nem
helyezhet§ el.

(4) Az épitési vezetben elhelyezésre keriil épiiletek homlokzatét tagoltan kell kialakitani.
(5) %Az épitési Svezetben elhelyezhets lakasszamot a 44.§ (8) bekezdés hatérozza meg.

......

46.§ A Vt-2 jeli épitési 6vezetben kizar6lag az alabbi rendeltetések helyezheték el: laké, igazgatasi,
kereskedelem, szolgaltatas, oktatési, hitéleti, kulturélis, egészségiigyi, kozosségi-szérakoztato.

42. Vt-3 jelii épitési dvezet

47.§ (1) A Vt-3 jeldi épitési 6vezetben kizérélag az alabbi rendeltetések helyezhetdk el: kereskedelem,
szolgéltatas, lako.

(2) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1 lakas létesitheto.

" Médositotta Herceghalom Kbzség Onkorméanyzata Képviselo-testiilete 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 5.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatél.

4 Kiegészitette Herceghalom K&zség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 18/2022. (IX .08.) sz. rendelétének 6.§-a.
Hatalyos 2022, szeptember 23. napjtél. :

** Médositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselé-testilletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 7.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol. :

® Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorményzata Képvisels-testitletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 8.§-a.
Hatélyos 2022. szeptember 23. napjatol.
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(3) Az 1. sz. orszagos fout északi oldala mentén fekvo telkek esetén a fout felé tajolt
homlokzatokon, amennyiben az akusztikai szamitasok alapjan sziikséges, zajgatld
nyilaszarék helyezendok el.

43. Vt-4 jelil épitési dvezet
48.§ Az épitési vezetben az OTEK 16.§-ban megfogalmazott épiiletek helyezheték el.
44. Vt-5 jelli épitési Gvezet

49.§ (1) Az épitési dvezetben kizarélag az alabbi rendeltetések helyezhetOk el: lakd, kereskedelem,
oktatési, igazgatdsi, miivel6dési, hitéleti, kulturdlis, egészségiigyi, kozdsségi-szorakoztatd,
szocidlis.

(2) Az Un. Sandor udvar terilletén (247/17 hrsz) elhelyezkedd épiiletegyiittes épiiletei

megtartandok. Bovitési-, atalakitési-, dllagmegévasi munkakat csak az épiiletek meglévd
kubatirajén beliil lehet végezni.

45. Vt-6 jeld épitési ovezet

50.§ (1) Az épitési dvezetben kizérGlag az aldbbi rendeltetések helyezhetok el: kereskedelem,
szolgéltatas, irodai, szocialis, gazdasagi, lako.

(2) Az épitési bvezetben tavkozlési antenna elhelyezhetd.

(2) Az épitési &vezetben gazdaségi- és lakorendeltetés a telken elhelyezésre keriild épiilet -
terepszint alatti beépitésének beszédmitasa nélkiili - szintteriiletének legfeljebb 20 %-4n
helyezhet6 el.

(3) A Paplaposi-mellékag patakmedrét6l szamitott 40m-en beliil -kézmiiépitmények kivételével-
épitmeny, épiilet és burkolat nem helyezhet6 el.

(4) A Zsaebéki 1iti telekhatar mentén — a bejarati szakasz kivételéve! — legalabb 5 m szélességf,
féasitott z6ldsav alakitando ki.

(5) A Zsambeéki Gt utcavonalatol szamitott 20 m-en beliil anyag, gép. eszkdz, szerszam tdrolasara
teriilet nem alakithat6 ki, kivéve gépjarmiitarolésra szolgalé parkol.

46. Vt-7 jeld épitési dvezet

51.§ (1)!7 A Vt-7 jelii épitési vezetben kizarolag lakérendeltetés helyezhet6 el.

(2) A Vt-7 épitési Gvezetben telkenként legfeljebb 1 db, legfeljebb 300 m? alapteriiletii
lakérendeltetés alakithatd ki, az épitési 5vezetben egyéb rendeltetés nem helyezhett el.

(3) Az épitési 6vezetnek a 1108 jelli ut menti szervizatrdl feltrhaté telkei esetén, a kdzteriilet
felé es6 kerités a telekhatart6l legaldbb 6 m-re a telek belseje felé helyezhet el. A keritésen
kiviili teriiletsav a szervizitrol nyilé parkoloként alakitand ki.

(4) A Zsambeéki Gt mentén vezetd, szolgalmi joggal rendelkezd nagykézép-nyomést gazvezeték
kivaltasdig, az 5-5 m-es véd6tavolsaggal érintett teriiletsav nem épithetd be.

(5) Az épitési Svezet lakéterillet felé es6 telekhatarai mentén, legalabb 10 m szélességii,
haromszintli ndvénytelepitésii z5ldsav alakitandd ki.

'” Modosftotta Herceghalom Kézség 0nkormémyzata Képviselo-testiiletének 18/2022. (1X.08.) sz. rendelete 9.§-a.
Hatélyos 2022. szeptember 23. napjatél.

'® Modositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendelete 9. §~a
Hatélyos 2022. szeptember 23. napj4tdl,
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47. V1-8 jelli épitési Svezet

52.§ (1) Az épitési 6vezetben kizarélag az aldbbi rendeltetések helyezhetk el: laké, igazgatasi, irodai,
kereskedelem, szolgéltatas, egészségiigyi és szocidlis.

(2) Az épitési 6vezet telkein kerités nem létesithets.

48. Vt-9 jelii épitési vezet

53.§ (1) Az épitési dvezetben kizarlag az alabbi rendeltetések helyezhetok el: lako, szalls jeHest,
szolgaltatas, irodai, keresl_iedelem, egészségligyi €s szocidlis.

(2) Az épitési vezet telkein kerités nem létesithetd.
49. Vt-10 jelti épitési svezet

54.§ (1) Az épitési dvezetben kizarélag az alabbi rendeltetések helyezhetdk el: lakd, igazgatési,
kereskedelem, szolgaltatés, oktatdsi, hitéleti, kulturalis, egészségiigyi, szocidlis, kdzdsségi-
szOrakoztatd, szallas.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhets lakasszamot a 44.§ (8) bekezdés hatarozza meg.

(3) Az épitési Svezetben a telek be nem épithetd részén beliil burkolat a zldfelilet legfeljebb
5 %-anak igénybevételével alakithato ki.

(4) Az SZT jelti Szabalyozési terven megtartand6 zoldfeliiletként jeldlt teriileten fakivagas csak
indokolt esetben végezheto.

- 50. Vt-11 jelii épitési bvezet

35.8 (1) Az épitési Ovezetben lizdrblag az alabbi rend:ltetésch helyezhibk el: lakd, iroda,
kereskedelem, szolgaltatas, sport, oktatasi és kézOsségi-szorakoztatd.
(2) Az épitési dvezet telkein kerités nem épithetd.

(3) A temet6 telekhataran kotelezd jelleggel, védéfasités l1étesitends.

51. Vt-12 jelii épitési dvezet

56.§ (1) Az épitési Svezetben kizdrdlag az aldbbi rendeltetések helyezhet6k el: kereskedelem,
szolgéltatas, iroda.

(2) Az épitési tvezet telkein kerités nem épithetd.

(3) Az épitési Svezetben az SZT jelli Szabélyozasi terven jeldlt ,telek be nem épithetd része”
terliletsév nem keritheto le.

52. Vt-13 jelii épitési Svezet

57. § (1) Az épitési vezetben kizdrdlag az alabbi rendeltetések helyezhettk el: igazgatasi, oktatasi,
hitéleti, kulturalis, egészségligyi, szocidlis, kdzdsségi-szérakoztato.

(2) Az épitési bvezetben épitési tevékenységet folytatni csak a Szabdalyozasi terv altal kijelolt
épitési helyen lehetséges.

19 Médositotta Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 18/2022. (1X.08.) sz. rendelete 10.§-a.
Hatélyos 2022. szeptember 23. napjétél.
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(3) Az épitési vezet telkein kerités nem épithetd.
53. Vt-14 jelii épitési dvezet

58.§ (1) Az épitési Svezetben kizardlag az alabbi rendeltetések helyezhetdk el: sport, oktatdsi.
kozosségi-szorakoztato.

(2) Az épitési ovezet telkein kerités nem épithetd — kivéve a sportpalyak koriili védohalo,
technolégiai védodkerités.
54. Vt-15 jelii épitesi Ovezet

59.§ Az épitési Gvezetben kizarolag az alabbi rendeltetések elhelyezésére szolgald épiilet helyezhetd el:
kereskedelem, szolgéltatas, irodai, laké.

(1) Az épitési Gvezetben telkenként legfeljebb 1 lakés elhelyezhetd. az (1) bekezdésben felsorolt
épiileten beliil.

(2) Az épitési dvezet telkein kerités nem épithetd.
54./A Vt-16 jelii épitési dvezet®

59/A.§ Az épitési Ovezetben kizardlag az aldbbi rendeltetések elhelyezésére szolgalo épiilet
helyezhet6 el:

a) oktatési, egészségiigyi,
b) legfeljebb 1 szolgélati lakés elhelyezheto telkenként, az a) pontban felsorolt
rendeltetést tartalmazo épiiletben.

55. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek dltalanos el6irasai (Gksz)
54/B. Intézménvteri'otel dltalanos eléirasai (Vi)

59/B.§ Az intézményteriilet elsdsorban igazgatési, nevelési, oktatési, egészségligyi, szocidlis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

54/C. Vi-1 jelti épitési svezet™

59/C.§ Az épitési Gvezetben oktatds, nevelés, hitéleti, egészségligyi, kozosségi, illetve telkenként
legfeljebb 1 szolgélati lakés. Lakérendeltetés onélloan nem helyezhetd el.

60.§ (1) Az épitési Gvezet elsdsorban nem jelentds zavaré hatdsu gazdasagi tevékenységek
elhelyezésére szolgal, melyet az OTEK 19.§. fogalmaz meg.

(2) Az egyes létesitmények bejaratat ugy kell kialakitani, hogy a behajtani szdndékoz6 jarmivek

parkolohely igénye telken belill legyen biztositott, és a kozathalozat forgalmat ne
akadalyozzak.

(3) A kerités magassaga nem haladhatja meg a rendezett terepszinttol mért 2,5 m-t. A meglév
keritések megtarthatok, feltjithatok.

20 Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2/2023. (I1.16.) sz. rendelete. Hatélyos:
2023. februar 17. napjatél.

21 Kiegészitette Herceghalom Kozség (‘.')nkonnanyzata Képvisel6-testilletének 2/2023. (I1.16.) sz. rendelete. Hatélyos:
2023. februar 17. napjatol.

2 Kjegészitette Herceghalom Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testilletének 2/2023. (I1.16.) sz. rendelete. Hatélyos:
2023. februar 17. napjatol.
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(4) Amennyiben a gazdasagi teriilet épitési telkén az épitési Ovezet részletes eléirasa szerinti
¢piiletmagassagot technolégiai okb6l meghaladé épitmény keriilhet elhelyezésre, abban az

esetben a technolégiai céli épitményt a telekhatértél legalabb az annak magassdgaval
megegyez6 tavolsigra kell elhelyezni.

(5) A telepiiléskdzpont teriilettel, kiilonleges teriilettel, vizgazdalkodasi teriilettel, illetve
kozparkkal szomszédosan elhelyezkedd gazdaségi teriilet telkén belil, az eltérd teriilet-
felhasznalés felé es6 telekhatér_mentén kotelez6 védofasitast 1étesiteni.

(6) Az ingatlan hatdrain a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet, kivéve, ha az a
szomszédos ingatlannal k6zosen t6rténik.

(7) Az épitési 6vezet telkein kihangosité berendezés nem helyezhet? el.

56.Gksz-1 jelii épitési vezet

61.§ (1) A teriileten kézmfip6tlo kisberendezés elhelyezhet6.
(2) Az épitési Svezetben magénit legaldbb 16,0 m-es telekszélességgel létesithets.
(3) Az épiiletmagassag legfeljebb 12 m.

(4) Technoldgiai okbdl a legmagasabb pontjan legfeljebb 30 m magassagu kémény, sild, antenna
létesithets.

57. Gksz-2 jelii épitési dvezet

62.§ (1) Az épitési Svezetben magénit legalabb 16,0 m-es telekszélességgel 1étesithet.
(2) Az éptiletmagasség legfeljebb 15 m.

(3) Technoldgiai okbol, a legmagasabb pontjn legfeljebb 30 m magassagli kémény, silé, antenna
 létesithetd.

(4)Az épitési bvezet eldirdsai alta! kitelezOen meghatérozott zoldfeliilet 25%-at kétszint(i, 25 %-
at haromszintli ndvénytelepitéssel kell kialakitani.

38. Gksz-3 jelil épitési 6vezet
63.§ (1) A telek belsd forgalmi rendjét gy kell kialakitani, hogy a Zsambéki 1t forgalmat a behajtd
jarmiivek ne akadélyozzik.

(2) Az SZT jelii Szabalyozasi terven jelslt fasor megtartand6, alacsony és magas cserjékkel
kiegészitendo a telek belseje felé.

(3) Az M1 autépalyaval szomszédos telekhatéron 25 m széles védéfasitas 1étesitends.

59. Gksz-4 jeli épitési bvezet

64.§ Az épitési Svezetben a 8101 j. ut tengelyétél szamitott 30 m—es védétavolsaga 4ltal lefedett
teriiletrészen haromszint(i névénytelepités alakitando ki. .

60. Gksz-5 jelt épitési Svezet
65.§ (1) Az épitési Gvezetben kizérélag az aldbbi rendeltetések elhelyezésére szolgald épiiletek

helyezheték el: iizemanyagtSlté allomds és az azt kiegészité rendeltetés, valamint
kereskedelem, szolgdltatds, gazdasagi tevékenység.
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(2) A csapadékviz elvezetést a benzinkiit iizemi teriiletén gy kell kialakitani, hogy a benzinkut
kialakitdsakor, lizemelésekor szennyezddés, szennyezddott csapadékviz a Békas-patakba nem
keriilhet.

(3) Az épitési ovezet teriiletén beliili kézlekedés maganutakkal biztosithato.

(4) Az épitési Svezetben kialakithaté magéanit telke az épitési Svezetben megadott épitési telek
alakithato telekteriiletétol eltérhet.

61.Gksz-6 jeli épitési dvezet

66.§ (1) Az épitési dvezetben kizdrdlag az alabbi rendeltetések elhelyezésére szolgal6 épiilet helyezhetd
el: kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi, irodai. szocidlis, raktérozasi, gazdasagi.

(2) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1 szolgélati lakés elhelyezhet6, az (1) bekezdésben
felsorolt épiileten beliil.

(3) Az épitési dvezet lakoteriilet felé esé telekhatdrai mentén, legaldbb 10 m szélességii,
héromszintli névénytelepitési, fasitott z6ldsav alakitandé ki.

(4) A szennyviz-tisztité védétavolsaga nem jelent épitési korlatozast, az 4ltala lefedett teriileten.

62. Gksz-7 jelii épitési fvezet

67.§ Az épitési dvezetben az OTEK 19.§-ban megfogalmazott épiiletek helyezhetdk el.

63. Kiilonleges vezetek dltalanos eldirdsai (K)

68.§ (1) A kiilonleges teriiletbe azok az OTEK 24.§ szerinti teriiletek tartoznak, amelyek felhasznélasuk
vagy a rajtuk elhelyezendd épitmények kiildnlegessége miatt (pl.: jelentds hatast gyakorolnak
a kérnyezetiikre vagy a kornyezetilk megengedett kiilsd hatasaitdl is védelmet igényelnek)
eltérnek az egyéb teriiletfelhasznélasi kategéridba sorolt teriiletektél. Az elhelyezhetd
rendeltetéseket az egyes épitési Gvezetek tartalmazzak.

(2) A jelen rendelet szerinti kiilonleges teriilet az alabbi rendeltetésti teriiletekre oszthatok:

a) oktatasi teriilet,

b) sportolasi célu teriilet,
c) temet6 teriilet,

d) kozmiiteriilet,

e) rekredcios teriilet.

64. Ko-1 jelii épitési ovezet

69.§ 23

2 Hatalyon kiviil helyezte Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 18/2023. (VIIL.08.) szémii
rendeletével. Hatdlytalan: 2023. augusztus 9. napjatol.
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65. Ko-2 jelii épitési svezet

70.§ (1) Az épitési Svezetben a kialakult, meglévd rendeltetések és azokhoz kapcsolddo épiiletek,
épitmények megtarthat6k.

(2) Az épitési Svezet teriiletén kialakult épiileteket, ¢pitményeket érintd bévitési-, atalakitasi-,
allagmegovasi munkakat csak az ¢piiletek meglévé kubatirajan beliil lehet végezni.

70/A.8* (1) A Ko-3 épitési Svezetben az oktatds, a kutatds és az egészségligy rendeltetések
helyezhet6k el.

(2)A Ko-3 épitési 6vezetben épiilet a H‘ESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi terven jelolt
épitési helyen beliil helyezhets el.

(3) A Ko-3 épitési Gvezetben miitirgyak, kézmiivezetékek és mitérgyaik, napelem és
tartészerkezetének épitményei elhelyezhet6k a HESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi
terven a telek be nem épithet6 részeként Jelolt teriileten is.

66. Kre-1 jelti épitési vezet

71.§ (1) Az épitési Svezetben az alabbi rendeltetések helyezhetk el: szallas, oktatés, kulturélis,

hitélet, egészségiigyi, kozosségi, novénykert, ndvénytermesztés, valamint telkenként
legfeljebb 1 szolgalati lakas.

(2) Az épitési Svezetben az idegenforgalomhoz kapcsolédd szolgsltatasok alabbi épitményei,
epiiletei, létesitményei helyezhetok el: széllas, hobby célu lotartds, valamint sportpalya és
arborétum.

67. Kte jelli épitési sveret
72.§ (1) A Kte jelli temetd terilleten a temetkezéssel Osszefliggd, ill. hitéleti célt 1étesitmények
helyezhetdk el.

(2) A temet6 teriiletén beliil hagyoményos temetkezésii j sirkert lakéépiilett6l legalabb 30,0 m
védobtavolsagon kiviil, urnas temetkezés esetén védobtavolsagon beliil is kialakithato.

(3) Siremlék legfeliebb 3.0 m, urnafal legfeliebb 2,0 m épitménymagasséggal, ravatalozd
legfeljebb 8.0 m, képolna legfeljebb 15,0 m épiiletmagassaggal alakithat6 ki.

68. Kkm jelii épitési 6vezet

73.§ Az épitési 6vezetben a kozmiilétesitmények (pl. szennyviztisztitd), kézmii épitményei, épiiletei
helyezhettk el, az tizemeltetést szolgél6 telephely szamara.

69. Ksp jelii épitési dvezet

# Kiegészitette Herceghalom K6zség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 12/2022. (V1.15.) sz. rendeletének 3.§-val,
Hatdlyos 2022, V1.16. napjatol. '

* Modositotta Herceghalom Kozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének 17/2023. (VIIL08.) sz. rendeletének 1.§-
val. Hatalyos: 2023. augusztus 9. napjatél.
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74.§ Az épitési Ovezetekben kizérélag az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el: sport, rekreacio,
oktatdsi, miivel6dési, kulturalis. kozosségi.

IV. Fejezet
A beépitésre nem szdnt teriiletek részletes Svezeti eléirdsai

70. K6zlekedési teriiletek 4ltalanos eléirasai (KO)

75.§ (1) A kozlekedési terilletek és létesitmények szabalyozési szélességét és védbtavolsagat a
Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A kozlekedési teriiletek teriiletfelhasznaldsi egységébe tartoznak az OTEK szerint
meghatarozott, kozlekedést szolgalo teriiletek.

(3) Az &vezeten belil az OTEK 26.§ (3) szerinti létesitmények, valamint utcabutorok. a

kozmiivek épiiletei, létesitményei és berendezései helyezhetdk el, illetve utcafisitas
telepithetd.

(4) A telepiilés kozitjai koziil az autdpalya, az orszagos utak, a helyi gyljtéutak, a vasuti
teriiletek, valamint az 6n4ll6 kézteriileti parkold tertiletek 6nallé Svezeteket alkotnak:

a) M1 autépalya—KOa

b) orszagos foutak, orszagos mellékutak, helyi gytijtéutak - KOu

¢) 6nallé kézteriileti parkolo teriiletek (244/25 hrsz, 050/15 hrsz) — KOp
d) vasttvonal teriilete - KOk

(5) A telepiilés tobbi kdzlekedési célu kozteriilete kiilén 6vezetbe nem sorolt.

(6) A Gesztenyés ttnak a Zsambéki it és az Akacos Gt kozotti szakaszat forgalomésillapitott
utcakeént, vegyes haszndlatu burkolattal kell kialakitani.

(7) A 8 méterné] keskenyebb utca csak vegyes hasznalatt utcaként épithetd ki.

(8) A 6 méternél keskenyebb helyi kiilteriileti kdzutak mentén épitmény az uttengelyt6]l mért 6-6
méteren kiviil helyezhetd el.

71. Maganutak 1étesitésének elbirasai

76.§ (1) Magénut lakéteriileten, telepiiléskozponti, gazdasagi és kiilonleges teriileten legaldbb 12,0 m
telekszélességgel, illetve az épitési dvezeti/Gvezeti elbirasok szerint alakithaté ki Maganit
telkének kialakitédsa esetén az adott Gvezetre vonatkozd legkisebb telekméretet nem kell
figyelembe venni.

(2) A 6 méternél keskenyebb helyi kiilteriileti maganutak mentén épitmény az uttengelytdl mért
6-6 méteren kiviil helyezhets el.

(3) Maganteriileten megval6sulé utak, parkolok létesitése, fasitasa a kdzteriileten megvalosuld
utakra €s parkoldkra vonatkozé eldirasok szerint torténhet.

72. Zsldteriiletek (Zkk, Zkp)
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77.§ A Zkk és Zkp jelii dvezetek a telepiilés jellemzéen noévényzettel fedett kézhasznalati
teriiletrészei. !

73. A ZKk jelii Kdzkert Svezet

78.§ A ZKk jelli kzkert Ovezetben az aldbbiak elhelyezhet6k el:

a) a disz- és pihendkert rendeltetéshez tartoz6, valamint a testedzést szolgalé kerti
épitmények, berendezések, burkolatok.

b) a kézteriilet megengedett hasznélatahoz sziikséges egyéb €pitmények,
¢) éptilet nem helyezhetd el.

74. A Zkp jelit Kozpark svezet

79.§ A Zkp jelii kzpark Svezetben az aldbbiak helyezheték e]:
a) adisz- és pihendkert rendeltetéshez tartozo, kerti berendezések, burkolatok.
b) akozteriilet megengedett hasznalatihoz sziikséges egyéb épitmények,
) pihenés, jaték szamara Jétsz6tér rendeltetését kiegészit épiilet, 4,5 m épiiletmagassig
elhelyezhets.

d) a teriilet haszn4li szaméara kialakitott parkolék, de legfeljebb 1 f/100 m? parkfeliilet
mennyiségben.
75. Erdéteriiletek (E)

80.§ (1) Jellemzben az erds folyamatos fenntartéasinak céljara szolgélnak, tovabb4 azok a nem erdd
muvelési dgban nyilvantartott teriiletek, amelyek az erdémiiveléshez, az erd6haszndlathoz,

valamint a vadgazdalkodashoz sziikséges  épitmények, létesitmények elhelyezésére
szolgalnak.

(2) Erdétertileteken kerités kizdr6lag természetvédelmi, vadgazddlkodasi vagy erdégazdalkodasi
celbol helyezheto el.

(3) Az erdéteriiletek tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelends teriiletek kozé tartoznak,
ahol a téjkarakter erésitése és a természetkézeli €léhelyek védelme érdekében

a) azerddk elsddleges rendeltetésével Osszefiiggésben lehet épiiletet, €pitményt elhelyezni,

¢) a kdzteriilet és a gyalogos turizmus ltvonalainak magas pontjai fels] ralatéssal litsz6
épitmények elhelyezéséhez latvanytervet kell késziteni.

(4) Az erdéteriiletek azon Gvezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eldirasok lehetévé teszik. a
koztertileti telekhatartél, illetve az eltérd teriilethaszndlati szomszédos telek hataratél
szdmitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

76. Ev jelii véderdd dvezet

81.§ Az Ev jelii védelmi cély, meglévo és létesithetd 1ij erddteriiletek Ovezetében csak a mashol és
masként nem létesithetd alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyak,
b) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgilé miitargyak.

77. Ek jelii k6zjoléti erd66vezet
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82.§ Az Ek jelli kozjoléti erddovezetben elhelyezhetd épitmények elsésorban a joléti, turisztikai
hasznélatot szolgdlé parkerdei berendezések (pl. esObedlld, pihend- és tlizrakdhelyek
berendezései, hulladékgytijtok, turisztikai tdjékoztatd tablak. gyalogutak).

78. Mezbgazdasagi teriiletek (M4)

83.§ (1) A mezOgazdasdgi teriiletek a telepiilés teriiletének elsdsorban novénytermesziésre és
allattenyésztésre, valamint e tevékenységek kiszolgédldsara meghatdrozott. beépitésre nem
szant része.

(2) A beépitésre nem szant teriileten Aaltaldnos esetben Kkerités a foldrészlet kozteriileti
hatérvonalan, a foldutak tengelyétél mért legalabb 6-6 m tavolsagra létesithetd. A kerités
magassaga a mezOgazdasagi hasznositasu teriileten legfeljebb 2,0 m lehet.

(3) Mezbgazdasagi dvezetben birtokkdzpont nem alakithaté ki.

(4) MezOgazdasagi teriiletek dvezeteiben kivételes esetben a mashol és mésként nem létesithetd
alabbi épitmények helyezhetk el:
a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak,
b) akutatést és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem minésiilé épitmények,
c) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargyak.

79. Ma-1 jelii altaldnos mez6gazdasagi teriiletek Svezete

84.§ Ma-1 jelii dvezet az altalanos mezdgazdaségi teriiletek dvezete, ahol:

a) A teriileten az épités altalanos tdjvédelmi érdekbdl sem terepszinten és sem terepszint alatt
nem megengedett.

-b) Az 6vezetben alakithat6 legkisebb telek teriilete 5 000 m?.

80. Mé-2 jelii altalanos mezdgazdasagi teriiletek dvezete

85.§%¢ M4-2 jelti 6vezet az éltalanos mezégazdasagi teriiletek dvezete, ahol az vezet teriiletének
épitési hellyel jelslt részén helyezhetd el épiilet, amelyben legfeljebb 1 db szolgalati lakas
alakithato ki, valamint a mezgazdaségi tjhasznalat (ndvénytermesziés, allattartas), tovabbd az
ezekkel kapesolatos, épitmények helyezhet6k el.

81. Ma-v jelli dltaldnos mezOgazdasagi teriiletek Svezete

86.§ Ma-v jelil 6vezet az orszdgos kologiai halozathoz tartozé védett Altalanos mezégazdasagi
teriiletek 6vezete, ahol:

a) A teriilethasznélat a miivelési 4g a természeti értékek, élhelyek védelme érdekében
megtartandd, védendd. :

b) Az ¢pités természetvédelmi érdekbdl sem terepszinten €s sem terepszint alatt nem
megengedett.

¢) Az Ovezetben alakithaté legkisebb telek teriilete 5 000 m?.

%6 Médositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 11.§-a.
Hatélyos 2022. szeptember 23.napjatol.
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82. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

87.8 (1) A telepiilés vizgazdalkodasi teriileteinek Svezetei a V jeli vizmedrek és parti sévjainak
teriiletei.
(2) A vizgazdilkodasi teriiletek vezetében — a vizvédelmi eléirdsok betartdsa mellett - az OTEK
vonatkoz6 elGirdsai szerinti épitmények helyezhetok el.

(3) A felszini vizfolyés vizgazdalkodasi teriiletének kiilteriileti szakasza mentén, természetkozeli
allapot teriileten a part élt6] mért 50-50 m széles savban, Uj épitményt elhelyezni nem lehet.

83. Természetkdzeli teriiletek (Tk) '

88.§ A telepiilés természetkozeli teriileteinek a Tk jeld 6vezetei nadas, mocsér teriiletek.

V. Fejezet

Zaro6 rendelkezések

89. § (1) E rendelet a kihirdetését ksvetd 30. napon lép hatélyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 15/2010(X1.25.) és a 13/2003.(XI1.30.)

Onkormanyzati rendelet.

: ailias ?%\.\‘. * Pol '-'i.-'?',,-
Erd6si Laszlé sk. | 3| (& sd. dreKovéces Judit sk.
polgarmester A\_:}i‘f / 9 : 3:: jegyzb
Zaradék:
Utolsé médositassal kihirdetve: 2023. augusztus 8. _ Vil
/S WA -
g %Rf ‘Mrlella
./ E .
' @/

L
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1. sz. melléklet

SZT jelli Szabalyozasi terv?’

*” Médositotta Herceghalom Kozség Onkormén
Hatalyos: 2023. augusztus 9. napjatol.

yzata Képviselo-testilletének 18/2023. (VIIL08.) szamt rendelete.
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FUGGELEK

1.szamd Fiiggelék a 12/2018. (XIL15.) 6nkorményzati rendelethez
Régészeti lelGhelyek

(Miniszterelndkség Kulturlis Ordkségv
Hatosagi Osztalya 2018 julius 10-¢n

kiadott adatszolgéltatas)

édelemért Felel6s Helyettes Allamtitkdrsag

Nyilvéntartasi

o | =
£ |TZ> NEV AZONGSITAS
2 6 ‘é HRSZ YKORR | XKORR ALAPJA
g |3
; 059, 062, 0221/1, 061, 065, 063, 0605, i
10376 |1 | Ures tarisznya | 060/2, 060/1, 066 628525 | 238453 | "YVentartas
10377 | 2 Herceghalom |074/5 628069 | 238537 | nyilvantartas
10378 |3 | Herceghalom |019/12,023/2, 024/10, 024/1 627930 | 241121 | nyilvantartas
Herceghalom " 3
103794 | (Csonkatebe) |019/14,023/2, 024/10, 019/15 628092 | 240799 | "Y'VaNtartas
10380 | 5 Herceghalom |019/4 628170 | 240443 | nyilvantartas
103816 | Patyi-domb |029/2,029/4, 030/2, 034/4, 029/3, 034)2 628588 | 240540 | nyilvantartas
Kozéromi-  [023/3, 023/4, 027/1, 030/1, 040/5, 023/5,
10382 (7 | domb 023/6, 026/1 628515 | 240239 | NYIlvéntartas
10383 |8 | Patyi-domb | 034/4, 038, 031/6, 037 629002 | 240381 | nyilvantartas
10384 |9 Herceghalom |022/2 628398 | 238922 | nyilvantartas
044, 050/4, 050/5, 050/14, 050/15, 050/16,
050/17, 051, 052, 069, 070/1, 070/2,
321/243, 321/341, 321/342, 321/343,
321/356, 321/357, 321/358, 321/374,
321/375, 321/376, 321/377, 321/378,
321/379, 321/380, 321/381, 321/382,
321/383, 321/384, 321/385, 321/386, nyilvantartas
321/387, 321/388, 321/389, 321/390,
321/391, 321/392, 321/393, 321/394,
321/395, 321/396, 321/397, 321/398,
321/399, 321/400, 321/401, 321/402,
321/403, 321/404, 321/407, 321/408,
10385 |10 | Herceghalom |321/409, 321/410, 321/432 626798 | 238862
31241[11 |[zsdmbékiut |439/2 628040 | 240272 | nyilvantartas
Témelléki- ; ) 2
ant
48765 (12 | dal6 076/12 628532 | 237667 | "Y/IVAntartds
4882213 | Partfal 038, 0196/2, 0192/3, 0194/2 629181 | 240180 | nyilvantartas
Zsambék,
Okér-mezs- nyilvantartas
12603 |26 | rét 0133, 029/4 628716 | 241448
- - Békas-volgy 021/5 628304 | 239741 | terepbejdras
- - Rézsai-diilé 010/2 625925 | 239374 | terepbejaras
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