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ELOTERJESZTES
Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2024. mdrcius 05-én tartandé munkaterv szerinti, nyilvinos iilésére

Tdrgy: Dontés a Panattoni fejlesztési terve megvaldsitdsdval dsszefiiggd telepiilésrendezési
szerzodeés tervezetérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsdagi Tagok!

A Panattoni Hungary Development Kft. logisztikai beruhdzasival kapcsolatban tSbb
Onkormanyzati dontés sziiletett idaig.

A 2022.04.28-an megtartott Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsagi tilésen, majd a 2022.
majus 3-an tartott nyilvanos képvisel6-testiileti iilésen timogatast kapott az M1 autépalyaval
kapcsolatos  szervizit feloli megkozelitést megalapozé Kozlekedési tanulményterv

elkészittetése, amelyet azota az M1 autopalya bovitését is tervezd UNITEF® 83 Miiszaki
Tervezo és Fejleszt6 Zrt. mar elkészitett.

Id6kozben a Panattoni Hungary Development Kft. képviseldjével tobbszori énkorméanyzati,
fejlesztdi €s tervezdi egyeztetés tortént, amely soran telepiilésiink szamara a legkedvezébb
megoldasnak az tiinik (amellyel kapcsolatban mar elézetesen megallapodas is — részben széban,
részben mér {rdsban és nyilatkozatban — sziiletett), ha a tervezett logisztikai beruhézas atkeriil
az M1 autopalya masik, azaz északi oldaléra, az M1, a 102 sz féut és a zsambéki kozigazgatasi
hatar 4ltal kdzrezart teriiletre.

E teriilet jelenleg a Magyar Allam tulajdona, targyaldsok folytak az 4llami tulajdonu teriiletnek
az 6nkormanyzat szdméra torténé atadasarol, annak érdekében, hogy azon valésulhasson meg
a Panattoni Kft. tervezett logisztikai teriilete. A teriilet haszonbérléje, az AGROSYSTEM Zirt,
illetve annak tulajdonosa, a Talentis Group Zrt. kdzlése szerint az allami csereingatlanokon
fennéll6 haszonbérleti jogviszony nem sziintethetd meg (ez a sz6beli érvelés ellenétes a mezé-
és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrél és Atmeneti szabalyokrél szélé 2013, évi CCXII. torvény 57. §. b.)
pontjaval.). A haszonbérleti jog miatt a teriiletcserében 8k nem érdekeltek, az allami tulajdonu



foldteriiletek tulajdonosi joggyakorl6ja akként dontstt, hogy a teriiletcsere lgyletet a kérésiink
ellenére nem viszi végbe. A teriilet hasznositédsanak ideje 2051-ben, 27 év mulva jar le.

Mindezek utdn a napjainkban arrél érkezett hir a beruhazo részérdl, miszerint az elézetes
hasznositashoz kapesolodo hatdstanulmanyok készitése van folyamatban, illetve azt kérik, hogy
a Herceghalom dltaluk tulajdonolt 440/2, 440/4, 440/5 hrsz-i ingatlanokon megvalésitandd
projektet elkezdhesse, az ehhez sziikséges telepiilésrendezési szerzédést az Onkormanyzat

megkdsse abbol a célbol, hogy a teriiletet feltard, kiszabélyozott utat kialakithassa, tekintettel
arra, hogy a teriilete feltaratlan.

A telepitési tanulmanyterv jelenti a telepiilésrendezési szerz6dés alapjat, ennek elfogadasat és
alafrasat kovetden a beruhazé az Onkorményzattal egyiittmiikédve megkezdheti a
telepiilésmérndk bevonasaval a telepiilésrendezési eszkdzei modositasat ahhoz, hogy a 440/2
hrsz-0i ingatlannal érintetten megvalésulhasson a ,, Bekotd 1t

A megalapozd dokumentumok szerint a beruhazé egyértelmien a Zsémbeéki utrél nyilo j
bekétd Ut megvalositasaval képzeli el a fejlesztést, ez azonban elére nem lathaté kornyezeti
terheléssel jarhatna, hiszen a Zsambéki tton tjabb 200-400 kamion jelenhetne meg naponta.

Ilyen feltételek mellett a projekt megvalésitisara vonatkozé tervek nem hajthatéak végre.
Allispontom szerint addig nem kothetink meg semmilyen szerzédést, amig a
herceghalomiak szimdra nem késziil el a kornyezeti hatistanulminy a beruhazisra.
Hangsilyozni kivinom, dllispontom szerint a foépitésziink elézetes szakvéleményét is
figyelembe kell venni, ezt a jelen eléterjesztéshez csatolom.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiileti Tagokat, hogy az eloterjesztés megvitatésa utdn az alabbi
hatérozati javaslatot fogadjak el!

Hatarozati javaslat:

Egyszerii szavazati tobbséget igényld dontés!

Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
cseivisd/ DUL AT iviiiianensvansns ) szamu hatdrozata:

Herceghalom Kézség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete ugy hataroz, hogy

a.) a Panattoni Hungary Zrt. nevében eljar6 PDC Industrial HUN First Korlatolt
Felel6sségli Téarsasag (székhelye: 1123 Budapest, Alkotas ut 50.) &ltal benytjtott, jelen
el6terjesztéshez csatolt ,telepiilésrendezési szerz6dést” elutasitja, mivel ahhoz nem keriilt
benyujtasra telepiilésrendezési tanulméanyterv - ez ellentétes az Etv. 30/A. §. (2) bekezdésével;
b.) a telepiilési tanulméanytervhez, a telepiilésrendezési eszkozok érdemi modositasahoz
sziikséges elkésziteni a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. §. (2) bek. szerinti
tanulmany részeként - 6sszhangban Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Féépitészének
szakvéleményével - egy 01j megalapozé tanulmdnyt;

c.) a megalapozo tanulmény részeként részletesen be kell mutatni a beruhazas zaj-, por-,
rezgés-, karosanyagkibocsitas, valamint a jogszabdly alapjan mérheté mas terhelések, igy
a telepiilési kornyezeti, természetvédelmi és infrastrukturalis viszonyainak- tobbek k&zott az
uthalézat terhelésének — varhaté véltozésaira vonatkozé megalapozo szémitasokat;

d.) az eclhelyezés tekintetében a teriiletcsere vonatkozasiban érdemi irasbeli

kezdeményezést kell benyujtani aj fejlesztési teriilet kialakitdsara teriiletcsere utjan valé
megvalodsitasra;



g a Panattoni Hungary Zrt. nevében eljar6 PDC Industrial HUN First Korltolt
Felel6sségli Tarsasag (székhelye: 1123 Budapest, Alkotés 1t 50.) teriiletfejlesztési terve —a b.)
¢s c.) pontban foglaltak teljesiilése nélkiil - nem nyerhet timogatést;

1} Herceghalom K6zség Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete felhivja a polgarmestert,
hogy a jelen hatarozatardl tajékoztassa a Fejlesztét, valamint annak megfelelden - a d.) e.)
pontban foglaltaknak a teljestiléséhez sziikséges feltételek szerzédésbe foglalasarsl a HA
Tervstidi6 Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft-t, ahogyan arrdl is, hogy a jelen
hatdrozat d.) pontjdban foglaltak teljesiilésének elmaradésa esetén a vele kotott, a 102. ut, M1
autopalya, Zsambeék Kozigazgatasi hatara kozotti teriilet fejlesztésére vonatkozo, megbizas
lehetetleniil.

Felel6s: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
Hatéridé: Azonnal, az f.) pontra nézve 2024. februar 29.

Herceghalom, 2024. februér 20.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester

HERCEGHALOMI POLGARMESTERI HIVATAL
2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.
Tel.: 23/530 560 e-mail: polgarmester@herceghalom.hu



TELEPULES! FGEPITESZI VELEMENY

HERCEGHALOM, HRSZ.: 440/5; PANATTONI LOGISZTIKAI CSARNOKOK TERVE
EPITTETS: PDC INDUSTRIAL HUN FIRST KFT 1123 BUDAPEST, ALKOTAS UT 50.
TERVEZG: OBUDA EPITESZ STUDIO KFT 1033 BUDAPEST, HEVizI UT 3/A

NEMES BERTALAN OKL. EPITESZMERNOK

Herceghalom északi részén, az M1i-es autopdlya kozelében taldlhaté az mezégazdasagi
mdvelésre alkalmas teriilet, amely régéta szerzett jogan Gksz-1-es jelli, kereskedelmi,
szolgaltatd épitési Gvezetbe tartozik. Az ingatlan teriilete nagyobb, mint 25 hektir. Az
ingatlantdl keletre van a TESCO aruhazlanc hatalmas, logisztikai kdzpontja.

A telepiilés vezetése nagyon nem kivanatosnak tartja ezt a beruhdazast, bar sokat tenni ellene
nem tud. Az elmuilt években a szabalyozast olyan iranyban médositotta az Onkormanyzat, hogy
jelent&sen cs6kkenjen az ingatlanokra épithetd lakasszam, ezzel egyiitt a telepiilésre nehezeds
terhelés. Sajnos ismert okok miatt bizonyos teriileteken nem lehet a szerzett joghoz nydlni.

Az ingatlanon egyébként nem all rendelkezésre semmilyen infrastruktira, s6t nem rendelkezik
kézuti kapcsolattal. Ez egy rendes mezGgazdasagi teriilet igy. Amennyiben egy ilyen léptékii
»fejlesztés” térténne meg, sok olyan belathatatlan kdvetkezménye lehet a telepiilés forgalmara
és infrastrukturalis ellatasara, ami aggalyos. Gondolni kell arra is, hogy két ilyen méret(i (kozel
100 x 400 méter alapteriilet(i) lapostetén Osszegylijtott zapor vize, milyen katasztrofalis
helyzetet teremthet a telepiilés lakott teriiletén. (Jelenleg a szént6féldet 6ntézik az esék.)

A tervezett raktarcsarnokok hatalmas méretei véleményem szerint miiszaki szempontbdl is
kockazatosak. LejtGs teriileten, 100x400 méteres sikot kialakitani Sriasi féoldmunkaval jar

egyltt, nagy ,tajseb” fog keletkezni. Tébb helyen lathatunk ilyet, példaul az M1-es autdpalya
kdrnyezetében.

Ha nincsen olyan pénziigyi megoldas, amellyel meg lehetne el&zni az ilyen, embertelen léptéki
épiletek épitését, célszer(i lenne orszagosan, rendeleti Uton, tilalommal korlatozni a maximalis
épllettdmeget. Az Uj térvény szellemével is szembe megy ekkora mezdgazdasagi teriilet
beépitése, mikézben rozsdadvezetek vannak »parlagon”,

A tervet nem tudom tdmogatni sem telepiilésképi szempontbél, sem mint termelésre
alkalmas, mez8gazdasagi teriilet megsziinését.

Tisztelettel;

Onodi Szabé Lajos mb. telepiilési f6épitész



TELEPULESRENDEZES| SZERZODES

(a tovabbiakban. ,Szerzédés”) amely létrejst egyrészrol

Herceghalom Kézség Onkormanyzata

székhelye: 2053 Herceghalom, Gesztenyés Ut 13.
torzskényvi azonositd szama: [e]

adoszama: [e]

képviseli: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester

mint énkormanyzat (a tovabbiakban: ,Onkormanyzat”)

masrészrél a

PDC Industrial HUN First Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
székhelye: 1123 Budapest, Alkotas Ut 50.
cégjegyzékszama: 01-09-386017

adészama: 29299072-2-43

képviseli: [e]

mint a beruhazé (a tovabbiakban: ,Beruhazg”)

(Onkormanyzat és Beruhazé a tovabbiakban egylttesen ,Felek’, kilon-kulén egy-egy ,Fél)
k6z6tt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.

144

1.2

1S

El6zmények

A Beruhazoé 2021 decemberében 6sszesen 268,767 m? fejlesztési terliletet vasarolt
az ingatlan-nyilvantartasban Herceghalom belteriilet 440/5 hrsz. alatt felvett, 25 ha
4528 m? alapteriilet(i és 440/4 hrsz. alatt felvett, 9519 m? alapterilet(i ,kivett
beépitetlen terllet’ (a tovabbiakban: ,Fejlesztési Telkek”) és ezen ingatlanok
megkézelitesére szolgald 44072 hrsz. alatt felvett, 4720 m? alapteriletd kivett ut”
ingatlan (a tovabbiakban: ,Utingatlan”) formajaban abbdl a célbél, hogy azokon
magyarorszagi tevékenységének egyik elsd projektjeként megvalésitsa a
,PANATTONI PARK BUDAPEST WEST" logisztikai komplexum fejlesztését (a
tovabbiakban: ,Beruhazas”).

A Beruhdzé kivalo minéségl, nemzetkézi fenntarthatésagi minésitéssel ellatott
éplleteket kivan Herceghalom Kozség (a tovabbiakban: ,Kozség”) terilletén a
Beruhazas keretében megépiteni. A Beruhazas megvaldsulasaval kulénbézd
iparagak — logisztika, szallitmanyozas, valamint konnyipari gyartas és 6sszeszerelés
— képviseléi jelenhetnek meg bérléként a Kozség terlletén, fellenditve ezaltal a
Kozség gazdasagi portfolidjanak diverzitasat és bévitve az Onkormanyzat potencialis
egyuttm(kdodé partnereinek listajat.

A Kozseég Képvisels-testiletének jelen Szerzédés alairasakor hatalyos Herceghalom
Kézség Helyi Epit@si Szabalyzatarél szél6 12/2018. (XII. 15.) szdmu rendelete (a
tovabbiakban: ,HESZ") és annak hatalyos Szabalyozasi Terv melléklete (a
tovabbiakban: ,Szabalyozasi Terv’) értelmében a Fejlesztési Telkek hosszUtavi
megkozelitésére — figyelemmel az Utingatlan Zsambéki (ittal valé keresztezédésének
z6ldbvezeti savval térténd énkormanyzati korlatozasara — a jelen Szerzédés 1. sz.
mellékletét képezé (késébb definialt) Telepitési Tanulmanyterven is megjelsit
nyomvonalon tervezett bekétd Utszakasz (a tovabbiakban: .Bekotéut”) szolgal.

Felek régzitik, hogy a Bekétout jelenleg kiépitetlen, a Bekétdut terilete részben
dnkormanyzati, részben allami, részben pedig magantulajdonban all. A Bekétdutnak
a Beruhazo stratégiai koncepcidjaval és az onkormanyzati telepulésfejlesztési
celokkal is ©sszhangban allé, Szabalyozasi Terv szerinti megvalésitasdhoz a
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231,

2.1.3.

3.

Bekétdut terliletének  Onkormanyzat altali megszerzése, az ingatlanok
(ingatlanrészek) telekalakitasa, mezégazdasagi mlvelés aldl térténé kivonasa, a
Bekotéut megtervezése és kozut céljara torténd beépitése szikséges.

A Beruhazd elkételezett az Onkormanyzattal és a lakossaggal valé hosszutavu,
egylttmiikddés mellet, amelyre tekintettel felajanlja, hogy a jelen Szerzddésben
meghatarozottak szerint hozzajarul a Kozség kozlekedési infrastruktdrajanak
fejlesztéséhez. Egyidejlileg a Beruhazé megkereséssel él az Onkormanyzat felé a
HESZ és a Szabalyozasi Terv Telepitési Tanulmanytervvel ésszhangban térténd
médositasa targyaban a Beruhazas és a Bekoétéuttal kapcsolatos
kézlekedésfejlesztési beruhazéas hatékonyabb megvalosithatosaga érdekében.

A Beruhazo felajanlasa az Onkormanyzat és a lakossag hasznara valik, valamint a
Kozség és a kornyezd terlletek lakodinak kozuti kozlekedési lehetdségeit
nagymértékben javitia. Ezért az Onkormanyzat tédmogatia a Beruhazas
megvalésitasat és vallalja, hogy a jelen Szerzédésben meghatarozottak szerint
egylttmiikodik a Beruhazoéval a Kézseg kdzlekedési infrastrukturajanak fejlesztése
és a Beruhazas hatékony megvalésitasa érdekeben.

A Szerzdédés célja

A Beruhazé és az Onkormanyzat az egyes telepulésfejlesztési célok megvalositasa
érdekében — az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: ,Etv.”) 30/A. §-a alapjan — jelen Szerzédésben kivanjak
régziteni a Beruhazas megvaldsitasa és a kozségi kdzlekedési infrastruktura
fejlesztése kapcsan kozottuk létrejott megallapodas és egyuttmuikodeés kereteit.

A Beruhazé — az Etv. 30/A. § (2) bekezdésével és a teleplilésfejlesztési koncepciorol,
az integrélt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelettel (a tovabbiakban: ,K.rend.”) &sszhangban - sajat koltségén
elkészittette a Beruhazas és a Bekétdut fejlesztésenek koncepcidjat tartalmazo, jelen
Szerz6dés alapjat képezd telepitési tanulmanytervet (a tovabbiakban: ,Telepitési
Tanulmanyterv”).

A Szerzédés alapjat a jelen Szerzédés 1. szamu mellékletét képezd, a Beruhazé
altal készitett Telepitési Tanulmanyterv képezi. A Telepitési Tanulmanytervet az
Onkormanyzat Képvisel6-testilete []/2023. ([#]. [e]). sz. hatarozataval jévahagyta.

A Szerzédés targya

A Szerzédés céljanak megvaldsitasa érdekében a Felek szikségesnek latjak, hogy az érintett
Beruhazassal, illetve Bekotout fejlesztéssel kozvetlen &sszefliggésben allé, annak
megvalositasadhoz szilkséges Onkormanyzati és Beruhazoi feladatokat, kotelezettség-
vallalasokat jelen Szerz6dés keretei kézoétt rogzitsék.

4,

4.1.

4.1.1.

Az Onkormanyzat jogai és kotelezettségei

A Bekotout megvaldsitasaval kapcsolatos énkormanyzati
kotelezettségvallalasok

A Bekotéut megvalodsitasahoz szikséges a Szabalyozasi Tervben meghatarozott
nyomvonalat érintd ingatlanok Onkormanyzat éltali megszerzése adasvétel (szilkség
esetén: kisajatitas) illetve a Magyar Allamtdl ingyenes vagyonatadas Utjan. Ennek
kérében az alabbi |épéseket jelen Szerzédés alairasat kévetden késedelem nélkdl
megteszi:
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4.1.2.

4.1.3.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.10.

Az  Onkormanyzat véllalja, hogy féldmérével elkészitteti a Beké&tout
megvalositdsahoz szilkséges a Szabalyozasi Tervben meghatarozott nyomvonal-
ingatlan kialakitasahoz sziikséges vazrajzot és azt a foldméré atjan zaradékoltatja a
hataskorrel és illetékességel rendelkezé foldhivatallal.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy adasvételi szerz6dés megkstése céljabdl a
Beruhazéval kozremiikédésben irasbeli vételi ajanlataval megkeresi az érintett
ingatlanok tulajdonosait, majd a vételi ajanlat elfogadasat kévetéen késedelem nélkl
adasvételi szerzédést két az érintett tulajdonosokkal az ingatlanoknak Bekétéut
nyomvonalaval érintett terlletei targyaban.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy megkeresi a Nemzeti Féldalapot — és/vagy tovabbi a
terulet tulajdonosi kezelését végzé szervet vagy hatésagot — a nyomvonal tertletén
talalhaté allami tulajdonl ingatlan(ok)nak a Bekstéut nyomvonalaval érintett
terlleteinek &nkorményzati megszerzése targyaban és johiszem( targyalasokat
folytat annak képviseléivel az ingatlanrész megszerzése targyaban.

Amennyiben a Bekétdut nyomvonaldval érintett teriiletek kisajatitasa valik
szlikségessé, az Onkormanyzat vallalja, hogy a Kisajatitasi Terv alapjan a kisajatitasi
(Ut lejegyzési) eljaras lefolytatasat a Beruhazé értesitésére kezdeményezi és
lefolytatja.

Az Onkormanyzat az érintett ingatlanok tulajdonjoganak megszerzését kévetden
haladéktalanul vallalja, hogy — a Beruhazé 5.1.2. pont szerinti kéltségviselése mellett
— a Bekétout nyomvonalaval érintett ingatlanok telekalakitasat és telepllésfejlesztési
celokkal 6sszhangban térténé mivelés aldli kivonasat az illetékes ingatlan-
nyilvantartasi hatésag elétt kezdeményezi és lefolytatjaNoERR1].

A Felek rogzitik, hogy a Bekétéat nyomvonaldval érintett teriiletek Onkormanyzat
altali megszerzését és a Bekétout fejlesztése céljara torténd telekalakitdsat és
mivelési ag megvaltoztatasat a Beruhazé legfeljebb a jelen Szerzédés 5.1.2
pontjaban meghatarozott 6sszeghatarig finanszirozza. Az ezen értékhataron fell
esetlegesen felmertild kéltségek viselésére az Onkormanyzat kételes.

Az Onkormanyzat tamogatja a Bekotéut megvalédsitasahoz kapcsolédo tervezési,
kivitelezési és engedélyeztetési munkak beruhazoi megvalésitasat. Ennek
elésegitése  érdekében az  Onkormanyzat véllalja, hogy amennyiben
illetekessége/hataskore megallapithaté ugy a munkalatokkal kapcsolatos valamennyi
megkeresés Ugyében haladéktalanul eljar és a hataskérébe tartozo engedélyeket,
hozzajarulésokat, nyilatkozatokat az arra iranyulé kérelmek hianytalan beadasat
kovetéen haladéktalanul, kilén térités mentesen megadja, a mar megadott
engedélyeket, hozzajarulasokat, nyilatkozatokat egyoldaltian vissza nem vonja. Az
Onkormanyzat vallalja, hogy a hatalyos jogszabalyok keretei kézétt egytttmiikédik a
Beruhazoval az utépités megvaldsitasahoz esetlegesen szikséges szakhatdsagi
nyilatkozatok, hozzajarulasok beszerzése soran.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy Bekotéut megvalésitasahoz kapcsoldédd munkalatok
idejére a szlkségszerlien valtozé forgalmi rendrél a lakossagot és a munkalatokkal
érintett ingatlanok tulajdonosait megfeleléen tajékoztatja, tovabba a munkalatokkal
kapcsolatos esetleges lakossagi, tulajdonosi panaszokat, észrevételeket kivizsgalja,
megvalaszolja.

Az Onkormanyzat jogosult és kételes az épitési munkak miiszaki atadas-atvételében
reszt venni és a mliszaki atadas-atvételt lezaréd jegyzékényvet aldirasaval ellatni. Az
Onkormanyzat a munkak atvételekor nem hivatkozhat arra, hogy a munkalatok
elvegzesét nem ellenérizte.
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4.1.13.

4.1.14.

4.2.

4.2.1.
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42.3.

Az Onkormanyzat Bekétéut kivitelezését kovetéen a megépitett utat atveszi. Az
Onkormanyzat kijelenti és tudomasul veszi, hogy a Bekétéut megvaldsitasat
kovetéen a szilard burkolatu kozut lUzemeltetése, fenntartasa és karbantartasa
valtozatlanul az Onkormanyzat mint helyi énkormanyzat feladata. Az Onkormanyzat
az Ut Uzemeltetésével, fenntartasaval és karbantartasaval oOsszeflggésben a
Beruhazéval szemben semmilyen pénzlgyi vagy egyéb igény érvényesitésére nem
jogosult.

A Felek rogzitik, hogy a Beruhazas megvalositasa szempontjabél a Beruhazo
szamara elengedhetetlen a Bekoétout jelen Szerzédés 2. sz. mellékletét képezd
Projekt Utemterv szerinti Utemezésben térténé megvalésitasa. Az Onkormanyzat
ezért kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Bekétéut megvalésitasaval
kapcsolatban a jelen Szerzédésben rogzitett kotelezettségvallalasait a Projekt
Utemterv szerinti Gtemezésben nem teljesiti, ugy az Onkormanyzat [¢] 6sszegl kotbér
megfizetésére koételes a Beruhazo felé a Beruhazo felhivasatol szamitott 15 napon
beldl.

Az Onkormanyzat vallalia, hogy a Bekotéuton Beruhdzas megvaldsulasahoz
szikséges teherforgalmat nem korlatozza. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a
Bekoétéut Uzemeltetését annak helyi kozutként torténd forgalomba helyezesét
kévetden folyamatosan ellatja akként, hogy a Bekoétéuton a Beruhdzé altal a
Beruhazas keretében Iétrehozott éplletek azon mindenkor, 0-24 ¢draban,
teherforgalom szamara korlatozas nélkul megkézelithetk legyenek.

Az Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy tekintettel arra, hogy a Fejlesztési Telkek
kézuti megkozelitését a Szabalyozasi Terv szerint — az Utingatlan zéldévezeti savval
térténd dnkormanyzati korlatozasara tekintettel — kizardlag a Bekétout biztositja,
amennyiben az Onkormanyzat az el6z6 pontban foglalt kotelezettségvallalasanak
nem tesz eleget, Ugy lényegesen korlatozza a GKSZ-1 &dvezetben talalhatéd
Fejlesztési Telkek hasznalhatésagat amely egyben a Beruhazas meghiusulasahoz
vezet. A Beruhazo tajékoztatja az Onkormanyzatot, hogy a Beruhazas meghilsulasa
esetén a Beruhazas elmaradasabodl és az ingatlanok értékcstkkenésebdl eredd,
jelentds mértékd, tébb millié eurés nagysagrendl kara keletkezik.

A HESZ és a Szabalyozasi Terv célzott modositasaval kapcsolatos
onkormanyzati kdtelezettségvallalasok

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a beruhazasi cél
megvalésitasahoz szilkséges telepllésrendezési eljarast jelen Szerzédés alairasatol
szamitott [¢] napon belll meginditja, a telepulésrendezési eljaras soran a Beruhazé
altal az Onkormanyzat Képviseld Testilete elé terjesztett Telepitési Tanulmanyterv
javaslatait és a Beruhazénak a beruhazasi cél megvalodsitasaval kapcsolatos igényeit
és javaslatait a HESZ ész Szabalyozasi Terv felllvizsgalati eljarasaba beépiti, és az
eljarast az el6irasoknak megfeleléen lefolytatja.

Az Onkormanyzat — a Beruhazo 5.2.1. pont szerinti kéltségviselése mellett — vallalja
a HESZ és a Szabalyozasi Terv beruhazéi Telepitési Tanulmanytervvel térténd
moédositasahoz szikséges tervezési munkak elvégeztetését.

A Felek megallapodnak, hogy a HESZ és Szabalyozasi Terv a Telepitési
Tanulmanytervvel 6sszhangban akként kerll moédositasra, hogy a Fejlesztési
Telkekre vonatkozéan az alabbi épitési paraméterek keriljenek meghatarozasra:

E[a]'[NOERaz]é[st]
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4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

4.2.8.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

5.1.

3.1.1.

A Felek megallapodnak, hogy a HESZ és Szabalyozasi Terv célzott médositasa soran
az Onkormanyzatnal felmerls szilkseéges és igazolt kéltségeket a Beruhazoé az
Onkormanyzat részére legfeljebb a jelen Szerzédés 5.2.1. pontjaban meghatarozott
Osszeghatarig finanszirozzapoerry). Az ezen értékhataron felil esetlegesen

felmertld koltségek viselésére az Onkormanyzat kételes.

A Felek a célzott HESZ és Szabalyozasi Terv médositasra vonatkozé dokumentacio
kialakitdsa, véleményeztetése és elfogadasa soran folyamatosan egyeztetnek
egymassal, szorosan és johiszem(ien egyuttmukodnek, és valamennyi lényeges vagy
a HESZ és Szabalyozasi Terv médositasat, illetve a Beruh&zas megvalodsitasat
befolyasolé kériilmény tekintetében egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy ha akar a K.rend. szerinti véleményezési eljaras
soran, akar egyébként harmadik személy vagy hatdsag kifogast emel a HESZ és/vagy
a Szabalyozasi Terv célzott médositasa ellen, vagy a szabalyozas tartalmanak
megvaltoztatasat igényli, johiszemiien egyezteteseket folytat a Beruhazéval, és az
Onkormanyzat a Felek altal elfogadott tartalmi médositasi javaslatot kezdeményezi,
illetve képviseli.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a fentiek szerinti véleményezési eljarast kévetéen a
jelen Szerzédésnek megfeleld célzott HESZ és Szabalyozasi Terv maédositas

elfogadasara tesz javaslatot az Onkormanyzat Keépviseld-testilete elé és tAmogatja
annak elfogadasat.

Az Onkormanyzat a jelen Szerzédésnek megfeleld célzott HESZ és Szabalyozasi
Terv modositas hatalyba lépésérdl irasban értesiti a Beruhazot.

Egyéb kotelezettségvallalasok

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Bekétéuttal érintett ingatlanok tulajdonjoganak
megszerzesét és azok mlvelésaldl térténd kivonasat kévetden a Beruhazé szamara
korlatozas nélkuli bejarast/atjarast biztosit annak erdekében, hogy a Beruhazé a
Beruhazas megvalositasa érdekében — igy kuldnésen, de nem kizérélagosan az
épitési forgalom biztositasa - az Fejlesztési Telket megkézelithesse, azokon az
eépitési forgalmi hasznalhatésag érdekében valtoztatasokat végezzen (pl. ideiglenes
ut létesitése).

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Beruhazas megvalésitasahoz szlkséges
engedeélyekhez minden nyilatkozatot, hozzajarulast (igy kulénosen, kézutkezeld
hozzajarulas), késedelem nélkill megad, és egyébként a Beruhazas megvaldsitasa
érdekében Beruhazéval kézremkadik.

A Beruhazé jogai és kételezettségei

A teleplilésfejlesztési céllal kozvetlen osszefliggésben 1év6, az Onkormanyzatot
ternelé alabbi feladatokat a Beruhazo a cél megvalodsitasanak elémozditasa
érdekében az alabbiak szerint atvallalja:

A Bekédtoat megvalésitasaval kapcsolatos beruhazoi kotelezettségvallalasok
A Beruhazé villalia, hogy az Onkormanyzattal egyuttmikoédve megkeresi a
Bekétéutnak a Szabalyozasi Tervben meghatarozott nyomvonalat érinté ingatlanok
tulajdonosait az érintett tertletek Onkormanyzat részére térténé megszerzése
erdekében.

A Beruhazo vallalja, hogy a Bekotéut nyomvonalat érints ingatlanok Onkorméanyzat
altali megszerzésével felmerilé alabbi koltségeket dsszesen [¢] Ft &sszeghatarig
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9.1.3.

5.2.

5.2.1.

5:2.2.

5.2.3.

5.3.

5.3.1.

finanszirozza. Az ezen értékhataron fellll esetlegesen felmeruld kéltségek viselesére
atfelulez Onkormanyzat kételes. A jelen pont szerint a Beruhazé altal atvallalt
kéltségek:

- avaltozasi vazrajz elkészittetésével felmerl6 féldmérdi kéltségek, foldhivatali
zaradékolasaval felmerlo jarulékos dijak, koltségek;

- az érintett ingatlanrészek tulajdonjoganak megszerzéséért fizetendd vételar
(vagy kisajatitas esetén kartalanitas jogcimen fizetendd ellenértek),

- az érintett ingatlanok telekalakitasaval, mivelési ag megvaltoztatasaval,
tulajdonosanak ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével kapcsolatban felmerild
dijak és koltsegek.

A Beruhazo vallalja, hogy a Bekotéut megvaldsitasahoz szikséges tervezesi,
kivitelezési és engedélyeztetési, illetve forgalomba helyezési munkakat és feladatokat
sajat koltségén elvégzi a Telepitési Tanulmanytervben [NOERRs)Meghatarozottak
szerint.

A Beruhazé vallalja, hogy a Bekétéut kivitelezését kdvetden a megépitett, helyi
kozutként forgalomba helyezett Bekotéutat az Onkormanyzat részére birtokba- és az
Onkormanyzat Gzemeltetésébe atadja.

A Beruhazo vallalja, hogy a Bekétéut megvaldsitdsat kdvetdéen a munkalatokat
elvégzd kivitelezével szemben a vele kotott vallalkozasi szerzédés alapjan fennallo
jotallasi és szavatossagi jogait a Bekotéut Onkormanyzat részére torténd atadasaval
egyidejlleg kulén megallapodas keretében atruhdzza az Onkormanyzatra. A Felek
tudomasul veszik, hogy az atruhazast kévetden a jotallasi és szavatossagi igényeket
az Onkormanyzat a kivitelezével szemben érvényesitheti.

A HESZ és a Szabalyozasi Terv célzott médositasaval kapcsolatos beruhazéi
kotelezettségvallalasok

A Felek a célzott HESZ és Szabalyozasi Terv médositasra vonatkozé dokumentacio
kialakitasa, véleményeztetése és elfogadasa soran folyamatosan egyeztetnek
egymassal, szorosan és johiszemUen egyuttmikédnek, és valamennyi lényeges vagy
a HESZ és Szabalyozasi Terv moédositasat, illetve a Beruhdzds megvalositasat
befolyasolé kérilmény tekintetében egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

A Beruhazé vallalja, hogy ha akar a K.rend. szerinti véleményezési eljaras soran, akar
egyébként harmadik személy vagy hatésag kifogast emel a HESZ és/vagy a
Szabdlyozasi Terv célzott moddositasa ellen, vagy a szabalyozas tartalmanak
megvaltoztatasat igényli, johiszemiien egyeztetéseket folytat az Onkormanyzattal a
lehetséges megoldasi javaslatok targyaban.

A Felek megallapodnak, hogy a HESZ és Szabalyozési Terv Telepitési
Tanulmanytervvel és jelen Szerzédéssel dsszhangban torténd célzott mddositasa
soran az Onkormanyzatnal felmerilé szikséges és igazolt kdltségeket a Beruhazo
az Onkormanyzat részére legfeljebb [¢] Ft Osszeghatarig megtériti. Az ezen
értékhataron felll esetlegesen felmerilé koltségek viselésére az Onkormanyzat
koteles.

Egyéb kotelezettségvallalasok
A Beruhaz¢ vallalja, hogy az []. sz. mellékletben meghatarozott rajzon kérulhatarolt
terlletet jelen Szerzédés alairasatél szamitott 5. évre ingyenesen az Onkormanyzat

hasznalataba adja. Az Onkormanyzat az ingyenes hasznalat alapjan sajat kéltségére
[cél régzitendd, terlilethasznalat részletszabalyai kifejtendéek].
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Egyéb rendelkezések

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédésben rogzitett kotelezettségvallalasok
kizérélag a jelen Szerzédésben régzitett kdzérdek( célok elésegitését szolgaljak.

Ha a Szerz8dés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, Ugy ez nem érinti a
Szerzédés egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen szerzddési
felteteleket, ha ez jogilag lehetséges, olyan Uj kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni
kivant célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve, ha a Felek a Szerzédést az érvénytelen
resz nélkil nem kétotték volna meg.

A Beruhazé hozzajérul ahhoz, hogy a Telepitési Tanulmanytervet annak atadasa utan
az Onkormanyzat dijfizetés nélkill szabadon felhasznalja, illetve a felhasznalas jogat
harmadik személy részére atengedije.

Ha a Felek kéz6tt olyan jogvita keletkezik, amelyet peren kiviil nem tudnak rendezni,
Ugy a Beruhdzé székhelye szerinti, hataskérrel rendelkezd birésag kizarélagos
illetékességének vetik ala magukat.

Jelen Szerz6dés aldirdsara Herceghalom Kézség Onkormanyzat Képviseld
Testlletének [¢]/2023. ([e]. [¢]). sz. hatarozata hatalmazta fel a Polgarmestert.

Jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Etv. és a vonatkozd
egyeb magyar jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Szerz0d6 Felek jelen Szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon
jovahagydlag irtak ala.

1. sz. melléklet: Telepitési Tanulmanyterv
2. sz. melléklet: Projekt Utemterv

Kelt: Herceghalom, 2023. [e].

geiceghalom Kézség Onkormanyzata PDC Industrial HUN First Korlatolt
nkormanyzat A — .

képviseli: Csizmadia Zsuzsanna Ezlrit’észs:gu Tarsasag

polgariester képviseli: [e]
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