Roundcube Webmail :: T#jékoztatasi kérelem a beruhazésrél Herce... hitps://webmail. localinfo hu/cpsess399773691 4/3rdparty/roundcube...

Térgy Tajékoztatdsi kérelem a beruhazasrél Herceghalom

terdletén fOUnScUDg
Felado  Kazény Tibor <alpolgarmester@herceghalom.hu>
Cimzett F@panattoni.com:», Herceghalom Kézség
(o]

garmestere <polgarmester@herceghalom.hu>
Datum  2021-12-22 18:25

Kedves Laszldé!

A napoikben értesililtink egy interneten megjelent cikk kapcsén, hogy a kordbban Pecze Csaba
Arral tdrtént taldlkczonkat kdvetden (mert akkor Pecze Ur azt mondta nekiink, még nincs alairt
szerzddés kettdjiuk kozdtt), sikeriilt a terfiler adisvérele amellyet a CBS Property
értékesitett itt Herceghalomban On#knek.

Szeretném meghivni a januarban lévé tilésinkre Cnt, mint a beruh&zé cég kepviseléjét,

hivatalosan tdjékoztassa a Képviseléket terveikrdl &s a tertileten 1évé beruhazas aktuidlis
4llapotarél.

Az ilés iddpontjarel téjékoztatnam janudr eleijén,

mert jelen pillanatban nem tudom a pontos
didtumot még.

K&szdndm szépen!

Tisztelettel, 1o
Kazany Tibor IKtalas ideje
alpolgérmester Szdma “ C "
P -
Herceghalom Kézség Onkormanyzata ) -‘2’06 /MQ-
2053 Herceghalom, Gesztenyés Ut 13,

mobil: m

email: aglpolgarmesterfherceghalom. hu

2022 02. 02. 15:26
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Targy Re: [EXTERNAL] Tajékoztatasi kérelem a beruhdzasrol ;
Herceghalam teriiletén roinoocuns
Feladé  Laszlé Kemenes (Il @panattoni.com>

Cimzett Kazény Tibor <alpolgarmester@herceghalom.hu>, Herceghalom K&zség
Polgdrmestare <polgarmester@herceghalom.hu>

Datum 2022-01-02 15:10
Kedves Tibor!

Koszonom lentl levelét, természetesen szivesen adok tajékoztatast az Onkormanyzat képviseldi szamara a tervezett
beruhdzés részleteirdl, Varom jelentkezését az idéponttal kapcsolatban.

Udvézlettel: .
Kemenes Laszld : Ja

y Ideia

e - WSr) 201, J202)

Managing Director

M:~1 E - © panattoni.com
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On 2021. 12, 22. 18:26, "Kazany Tibor" <alpolgarmester@herceghalom.hu> wrote;

Kedves Laszld!

A napokban értesiiltiink egy interneten megjelent cikk kapcsan, hogy a
korabban Pecze Csaba (rrel tortént taldlkozonkat kévetéen (mert akkor
Pecze Ur azt mondta nekink, még. nincs aléirt szerzdés kettdjik kozott),
sikerllt a terilet addsvétele amellyet a CBS Property értékesitett itt
Herceghalomban Onéknek.

Szeretném meghivni a januarban lévé dléstinkre Gnt, mint a beruhazé cég
képvisel§jét, hivatalosan tajékoztassa a Képviseldket terveikrdl és a
terileten lévS beruhdzas aktudlls &llapotardl.

Az Ulés id6pontjéré| tajékoztatndm januar elején, mert jelen pillanatban .
nem tudom a pontos détumot még,

Koszéndm szépen!
Tisztelettel,

Kazany Tibor
alpolgarmester

Herceghalom Kézség Onkormanyzata
2053 Herceghalom, Gesztenyés (t 13,

mobil:
email: alpolgarmester@herceghalom.hu

2022.02.02. 15:24
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Targy Fwd: Panattoni logisztikai kdzpont Herceghalom -
og
Féépitészi-tarvtanacsi egyeztetés

Feladd Varga Tamas <varga@studioc.hu>
Cimzett Herceghalom Kézség Polgdrmestere

<polgarmester@herceghalom.hu>
Datum 2022-01-05 11:58

IOUnoCUnS

* Panattoni logisztikai park Herceghalom - Koncepcicterv.zip(~13 MB)

Szia Zsuzsa,

A tervezett logisztikai kézpont épitésze hivott, hogy szeretnének tervtanacs elétt egyeztetni.
Tovabbitom az atkiildott anyagot.

Odv.,
Tamas

-------- Tovabbitott lzenet --------

Targy:Panattoni logisztikai kézpont Herceghalem - Féépitészi-tervtandcsi egyeztetés
Datum:Wed, 5 Jan 2022 08:51:31 +~0000

ai@valuedreal.coms>
@ G studioc.hu>
val com>, DD <. 2= real.com> , QD

Tisztelt Varga Tamas!

A telefonon megheszéliek szerint kiildom mellékletben a Herceghalom 440/5 szémui telekre tervezett logisztikai

kdzpont vazlattervét féépitészi eldzetes egyeztetés céljabol. A mliszaki tervtandcsi eljaras elétt sze mélyesen vagy
online médon is szivesen bemutatndnk 8néknek a projektet egy fGépitészi 4lldsfoglaldsért.
Varom szives visszajelzését a lehetséges idéponttal kapcsolatban.

Udvézlettel / Best regards,

Gergdé RADNA
Architect, Project Director

value 4 Real Group
H-1123 Budapest, Alkotds utca 50.
Tel: + 36 1 201 1249

Mobile: +36 g NENEND
—i@vaiue4real.com

www.yvaluedreal.com

This message is from Value 4 Real Kft. The information in this communication, incl
Privileged. It is intended solely for the use of the individual or entit
other party. Any disclosure, copying,
unintended recipient is strictly prohi
records. Please then delete all copia

uding any attachment, is confidential and legally
y to whom it is addressed and shall not be disclosed to or used by any
or distribution hereof, or action taken in reliance on the contents of this communication by any

bited. If you have received this email in error, please notify us immediately so we may correct our
s. Thank you. Please consider the environment before printing this e-mai!

2022. 02. 02. 15:26
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Value 4 Real Group

H-1123 Budapest, Alkotss utea 50,

Tel: + 30D

Mobile: G
e

www.valuedreal.com

Feladé: Varga Tamas
Elkiildve: 2022. janudr 5., szerda 15:46
Cimzett: Radnai Gergd

Targy: Re: Panattoni logisztikai kézpont Herceghalom - FGépitészi-tervtandcsi egyeztetés

Tisztelt Radnai Gergd!

Egyeztettem Polgdrmester Asszonnyal, és valamikor jové hét folyaman tudunk elézetesen
egyeztetni,

A pontos idépont miatt majd jelzek.

Udvozlettel
Varga Tamds

2022. 01. 05. 9:51 keltezéssel, Radnai Gergd irta:
Tisztelt Varga Tamas!

A telefonon megbeszéltek szerint kiildém mellékletben a Herceghalom 440/5 szamui
telekre tervezett logisztikai kdzpont vazlattervét f6épitészi elézetes egyeztetes céljihal.
A miszaki tervtanacsi eljdrds el6tt személyesen vagy online médon is szivesen
bemutatnénk 8ndknek a projektet egy foépitészi allasfoglaldsért,

Varom szives visszajelzését a lehetséges idéponttal kapcsolatban.

Udvézlettel / Best regards,

Gergd RADNAI
Architect, Project Director

Value 4 Real Group
H-1123 Budapest, Alkotas utca 50.

Tel: (NN

This message is from Value 4 Real Kft. The infarmation in this communication,
including any attachment, Is confidential and legally privileged. It is intended salely
for the use of the individual or entity to whom it is addressed and shall not be
disclosed to or used by any other party. Any disclosure, ea pying, or distribution
hereof, or action taken in reliance on the contents of this communication by any
unintended recipient is strictly prohibited. If you have recelved this email In error,
please notify us immediately so we may correct our records. Please then delete all
copies. Thank you. Please consider the environment before printing this e-maill

2022. 02. 02. 15:27
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PANATTONI ' ' ’
KEMENES LASZLO Igazgaté Ur részére
lkemenes(@panattoni.com

Tisztelt Kemenes Laszl6 Igazgato Ur!
A Herceghalom 440/1 hrsz-0 ingatlan fejlesztésével az alibbiakrdl kivanom tajékoztatni Ont:

Mint azt mar fenti tdrgyban tartott elsd megbeszélésiink alkalm4val elmondtam, Herceghalom
Kozség Onkormanyzata mereven elzirkézik attol, hogy a Zsambéki viton rendszeresen
nagy tomegii, nagyszami gépjarmiiforgalom valésuljon meg,

Fentiekre tekintettel mindenképpen egy elkeriilé tt létesitését, illetve az Ml-es autopalyarsl
lehajté megépitését tudjuk csak timogatni.

Megoldast jelenthet Onok szdmara, amennyiben meg tudnank egyezni arrol, hogy az Onok
¢rdekeltségébe tartozo 440/1 hrsz-ii ingatlan C TIL iitem altal érintett reszét eleserélnék
az Onkormanyzat tulajdonat képezd 013/5 hrsz-t ingatlannal, amely jelenleg Ma-1
dvezetbe tartozik. Amennyiben ezen felajanlasunkat elfogadnak, ndvekedne a lakédvezet és
az Onok altal épitendd csarnokok kozti z6ld sav, illetve amennyiben lehajté épiilne az M1-es
autopalyérol, ugy révidebb szakasz megepitésére lenne sziikség.

Arrél is tdjékoztatni kivanom Ont ezdton is, hogy targyalasokat folytatok Horvéth Laszloval,
Zsambek polgarmesterével, aki timogatdsérél biztositott arra vonatkozoéan, ha az Onok 4ltal

létesitendd logisztikai kozpont az M1-es autépalyatol északra, részben zsiambéki teriileten
valosulna meg.

Tobb lakossdgi megkeresés érkezett hozzdm, melynek megvalaszolasdhoz a segitségét
kérném.
A megvalaszolandé kérdések a kovetkezok:

- Milyen mértékben noveli meg a létesitmény kiilonboz6 iitemeinck beindulasa és forgalmanak
felfutasa a killonbsz8 jérmikategériak forgalmat a telepiilés komyékén, a telepiilés belsé és
bevezetd/kivezetd utjain?

- A forgalom dramldsa milyen ttvonalon torténik?

- A forgalom mekkora része kozlekedik mélyalvasi id6szakban, hétvégén, munkasziineti &s
tinnepnapokon?

- Milyen kdmyezeti hatasokkal jér a logisztikai kézpont mikodése, az milyen mértékben érinti a
telepiilés kiilonboz6 részeit/vvezeteit (kdzvetlen kozeli kertvarosi részek, telepiiléskdzpont, a
telepiilés egyéb részei)?

- Maga az épiilet miikddése és a tevékenység dltal generalt jarmiiforgalom milyen mértékben néveli



az tiveghazhatst gazok és a szallé por kibocsatasit a telepiilés killonbdz6 részein?

- Milyen zaj- és rezgéshatasokkal jar az épiilet mikodése és a megndvekedo jarmiforgalom a
teleplilés egyes dvezeteiben?

- Biztosit-¢ a teriileten megfeleld parkoldsi lchetéséget és szitkséges infrastruktrat (pl. we) a
kamionok/kamionosok szamara, vagy varhat6, hogy az érkezd/tavozd kamionok a telepiilés tjain
szabélyosan vagy éppen szabélytalanul varakozva tdltik a pihend idejiiket?

- Késziil-e a fenti kérdéseket is felmérd kirnyezeti hatdstanulmany? Azt megosztjak-e a lakossaggal,
ezek ismeretében a lakossdg szdmdra milyen lehetdségeket biztositanak az esetleges
panaszeljarasokra stb.?

- Milyen lépéseket és véllalisokat tesz a beruhazo a komyezeti hatasok érdemi mérséklése érdekében?

Fentiekre nyujtott szives tajékoztatasit elore is kdszondm!

Herceghalom, 2022. februar 02.

Tisztelettel:

(Csizmadia Zsuzsanna
polgarmester

H-2053 Herceghalom, Geszienyés ut 13.
e-mail: polgarmester@herceghalom.hu
www.herceghalom. hu

Tel.: 06(23)530-560Fax: 06(23)530-531
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Herceghalom Kozség Polgarmestere 2022. februdr 3-i levelében megforalmazott kérdésekre

vonatkozo valaszok:

1.

Milyen mértében néveli meg a létesitmény kilénbdz8 iitemelnek beindulisa és fargalmanak
felfutdsa a kilonbozd jarmikategéridk a telepiilés kérnyékén, a telepiilés bels§ és
bevezetd/kivezetd tjain?

Logisztikai felhaszndlds esetén az . litemnél a varhato forgalom nappal nagysagrendileg 30-35
személyauto és 100-130 teherautd, mig éjszaka kb. 10 jarmire lehet szamitani 8sszesen. A
teljes beruhazasra tekintve a nappali forgalom 70-100 személyautd és 200-250 teherautd, mig
az éjszakai forgalom 30 jarmd kerdl  fog mozogni. A jarmiivek  eloszlasa  és
mennyisége jelentdsen valtozhat annak filiggvényében, hogy az épiiletekben milyen profill

cegek kapnak helyet. Kénnyiiipari tevékenység esetén ezek a szamok leényegesen
alacsonyabbak.

A forgalom aramlasa milyen Gtvonalon torténik?

Terveink szerint a Talentis Group és a Tesco kdzotti, jelenleg egyeztetds alatt 4116, a projekt
kereteben megvaldsitandod bekstuton hagyjak el a Zsambéki utat &5 kdzelitik meg a teriiletet.
Ennek  kdszdnhetéen Herceghalom  lakodvezetét a  forgalom elkeriili. A  bekétSut
poziciojardl meliékletben  csatoltunk  egy helyszinrajzot. A Zsambéki utrél
fejlesztendd kdzvetlen utat (hrsz: 440/2) szervizutként tervezziik hasznaini, illetve személyi
forgalomra, igy annzk forgalma elhanyagolthaté.

A forgalom mekkora része kézlekedik mélyalvdsi id6szakban, hétvégén, munkasziineti és
Unnepnapokon?

Az éjszakai 6rakban a teljes beruhdzas megvaldsuldsat kovetden nagysagrendileg 30 gépjarmii
kizlekedése varhaté logisztikai felhaszndlas esetén. Hétvégén a hétkdznapi forgalom kb. 20-
25%-a valoszinlsithetd, mig munkasziineti és iinnepnapokon nem szamitunk bérlsi
miikbdésre és igy forgalomra sem. Kbnnydipari bérldi tevékenység esetén ezek a szamok
jelentSsen csokkennek.

Milyen kérnyezeti hatasokkal jar a logisztikai kézpont mikddése, az milyen mértékben érinti a
telepiilés kiildnbdzé részeit/Gvezeteit (kizvetlen kizeli kertvarosi részek, telepiiléskdzpont, a
telepiilés egyéb részei)?

A logisztikai kdzpont miikddése a kdvetkezd hatasokkal Jar:
> A gepjarmiiforgalombdl 2dodo zaj és leveglszennyezd hatas az elkeriild Ut melletti
Lk/1.0, /Vt/12 és Gksz./1.2 évezeteket fogja érinteni. A hatdsok mértéke és a
hatasterilet kiterjedése az FEldzetes Vizsgdlati Dokumentdcidban  keriil
meghatarozasra.
= Az épliletek flitése légszennyez8anyag (NOx, CO és CO2) kibocsatassal jar. Vérhatéan ez
a hatas az csak Vt/1.2 és Gksz./1.2 vezeteket fog érinteni. A hatds mértéke és 3

hatasterlilet kiterjedése az Elézetes Vizsgilati Dokumenticidban keril
meghatdrozasra.



5,

Maga az épiiletek miikédése és a tevékenység altal generdlt jirmiiforgalom milyen mértékben
noveli az Oveghazhatasu gdzok és szallé por kibocsatasat a telepiilés kiilnbbza részein?

Az épiiletek miikbdésébdl szarmazd légszennyezdanyag (beleértve 3z UHG = CO2) kibocsatas
hatasteriilete a lakoterlletekat varhatdan nem fogja érinteni. Amennyiben a megkdzelitd
utvonal a tervezett elkeriild dtvonalon halad, varhatéan a gépjarmiforgalombdl adédd
legszennyezl hatas Lk/1.0, /Vt/1.2 és Gksz./1.2 Gvezeteket fog érinteni A kbzeli autopalya
forgalma és egyben légszennyez6anyag kibocsatasa azonban nagysagrendekkel nagyobb 2
I8tesitményhez kapcsolodd lizemi forgalomndl. A hatisok mértéke és 2 hatasteriilet
kiterjedsse az Elfzetes Vizsgalati Dokumentacidban keriil pontosan meghatarozésra.

Milyen zaj- &s rezgéshatdsokkal jar az épiilet miikddése és a megndvekeds jarmiiforgalom a
telepiilés egyes &vezeteiben?

A zaj hatasok meghatdrozésa pontos szamitésokat igényel. Varhatéan a gépjarmiiforgalombol
adodo zajhatas az elker(ild (it melletti Lk/1.0, Vt/1.2 és Gksz./1.2 dvezeteket fogja érinteni. Az
érintett legnagyobb teriilet a Vi/1.2 a tervezett (ttél délre, nyugatra fekszik, jelenleg
gazdasagi-ipari jellegd |étesitményekkel. A pontos zajhatas szamitésdhoz sziikséges a teriilet
jdvébeni beépitési terve, beépitési vonal az Gt mellett. A hatds mértéke &s a hatsterilet
kiterjedése az ElGzetes Vizsgalati Dokumentdcidban keriil meghatdrozasra. Az el6zetes
akusztikai vizsgélat alapjan (Zajkontroll Kft, 2021. oktéber), lathatod, hogy a Zsambéki Gt hrsz.:
219/6 sz. alatti ingatlan E-i beépitesi hatdra eldtt felvett zajvizsgalati ponton a zajterhelés
nappal 3dB, éjjel 4-5dB kdrijli mértékben fog megndvekedni. Az ij épitésy elkeriild Utszakaszra
viszont madr vonatkoznak a kézlekedési zajkibocsatasi hatérértékek. A hatdsok mértéke s a

hatasteriilet kiterjedése az El6zetes Vizsgdlati Dokumentacidban pontosan meghatarozasra
keriil.

Biztosit-e teriileten megfeleld parkolasi lehetGséget és szitkséges infrastruktirat (pl. wc) a
kamionok/kamionosok szémara, vagy varhaté, hogy az érkezd/tavozé kamionok a telepiilés
dtjain szabélyosan vagy éppen szabalytalanul vérakozva téltik a pihens idejiiket?

lgen, természetesen lesz megfelelé parkolasi lehetség mind személyautdk, mingd
tehergépjarmiivek szamdra, tovdbbd kialakitasra keriil pihendhelyiség &s asziikséges
infrastruktura. Tapasztalataink alapjan a nehézgépjarmiivek vezetdi ezt a kenyalmesebh és

kézenfekvbb megoldast fogjak preferaini, a Herceghalmon beliil térténd parkolas és pihenés
helyatt.

Készlil-e a fenti kérdéseket is felmérd kdrnyezeti hatdstanulmany? Azt megosztjdk-e a

lakossaggal, ezek ismeretében a lakossag szémara milyen lehetGségeket biztositandnak az
esetleges panaszeljarasckra stb.?

Igen, természetesen  készill, ez  alapvetSen is  része, feltétele 2 epitési
engedelyezési eljardsnak. Eldzetes Vizsgalati Dokumentacist keszitiink, amely teljeskoriien
vizsgélja a beruhdzds kirnyezet, élettani &s természetvédelmi hatasait. Az ElGzetes Vizsgdlati
Dokumentacid Herceghalom Onkormanyzata szdmara ismert és elérhets lesz. Az abban

szerepld adatokrdl saiikség esetén az Onkormanyzat tajékoztatist adhat az esetleges
panaszeljardsok kezelése érdekében.



Milyen lépéseket és véllaldsokat tesz a beruhdzd a kdrnyezeti hatasck érdemi mérséklése
érdekében?

A beruhdzést fenntarthatdsagi szemponthdl vizsgdljuk, arra BREEAM fenttarthatdsagi
épiiletmindsitést kivanunk lefolytatni. Ebbél kifelydlag a beruhdzd témogatia a
gépjarmikozlekedés esbkkentését (pl. elektromos tltéket telepit a teriilatre a CO2 kiboesitis
mérséklésére, illetve a telephelyen promotalni kivanja a telekocsival vald kézlekedést a bérldk
kozott). Ezen fellil mar az epiiletek tervezésénél kiemelt figyelmet fordit arra, hogy olyan
megoldasokat alkalmazzon, melyek mérsékelik az NOx kibocsatast, olyan berendezéseket,
szerelvényeket telepitsen, melyek vizfogyasztasa alacsony, illetve a kilsGé vilagitasnal is
térekszik a fényszennyezés minimalizaldsdra. A beruhdzas keretében olyan logisztikai parkot
kivan kialakitani, amellyel az Gkologiai értékek megdrzése meilett j értékeket is teremt
tobbszintes (fa, cserje) novenyzet telepitésével. Ezen felll olyan tereptdrgyak és
terepviszonyok kialakitasaban is gondolkodunk, amelyek tovabb mérséklik a fejlesztés
kézvetlen karnyezetére gyakorolt hatasait.



Targy:
Helye:
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Targy Fwd: Herceghalom - Logisztikai fejlesztéshez (hrsz. |
440/5) tartozd kbzlekedési tanulmanyterv rounccUos
Felad6 Herceghalom Kézség Polgarmestere
<polgarmester@herceghalom.hu>

Cimzett Adrienne Horvéth <ha@haterv.huP ) -
*.Gabrieua Dr. Szelenczy  jerceghalomi Palgarmester! Hivatal

Sl
<jegyzo@herceghalom.hu>

M&solat  Paléczi Katalin polgarmesteri referens Iktatas ideje: 2072 MARC 2 9.
<titkar@herceghalom.hu> 3 gike!
Détum  2022-03-28 20:31 SzamaiHer|yon—\a| a2 .

« Panattoni-Herceghalom-Kézlekedési hatastanulmény_2022 03 10.pdf(~8,1 MB)

Kedves Cimzettek!
Ma ez érkezett, Kati kérlek iktasd, k&szdndm

Csizmadia Zsuzsa
polgérmester

Herceghalom Kbézség Onkormanyzata
2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.
Mobil: +36 20 225 9459

———————— Eredeti lizenet ---====--

T4rgy: Herceghalom - Logisztikai fejlesztéshez (hrsz. 440/5) tartozd kozlekedési
tanulmanyterv

Datum: 2022-03-28 17:40

Feladé: Karoly KAIMAN <karoly.kalman@valuedreal.com>

Cimzett: "polgarmester@herceghalom.hu" <polgarmester@herceghalom.hu>,
"ertl.antal@feterv.hu"” <ertl.antal@feterv.hu>

Masolat: Laszld Kemenes <LKemenes@panattoni.com>, Boglarka Balint
<boglarka.balint@valuedreal.com>, David Hillier <david.hillier@value4real.com>

Tisztelt Csizmadia Zsuzsanna és Ertl Antal,

A Herceghalom 440/5 helyrajziszami telek tulajdonosénak (PDC
Industrial Hun First Kft - képviseletében: Kemenes Laszld)
kérésére mellékletben csatoltam Ondknek a logisztikai
fejlesztéshez tartozé kozlekedési hatastanulmanyt.

Ha barmilyen kérdésiik lenne ezzel kapcsolatban keressenek minket
bizalommal!

Udvdzlettel,

Karoly KALMAN

Junior Construction Project Manager
Value 4 Real Group

H-1123 Budapest, Alkotas utca 50.
Tel: + 36 1 201 1249

Fax: + 36 1 445 0100

[1] (2] [31

www.valuedreal.com [4]

This message is from Value 4 Real Kft. The information in this
communication, including any attachment, is confidential and legally
privileged. It is intended solely for the use cf the individual or
entity to whom it is addressed and shall not be disclosed to or used by

L2 2022.03.29.9:15
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any other partv. Bny disclosure, copying, or distribution hereof, or
action taken in reliance on the contents of this communication by any
unintended recipient is strictly prohibited. If you have received this
email in error, please notify us immediately so we may correct our

records. Please then delete all copies. Thank you. Please consider the
environment hefore printing this e-mail!

[1] https://www.linkedin.com/company/5215764
[2] https://www.facebook.com/valuedreal

[3] https://www.instagram.com/valuedreal/
[4] http://www.valuedreal.com/
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KOZLEKEDESI HATASVIZSGALAT

HERCEGHALOM 440/5 HRSZ INGATLANON

LOGISZTIKAI KOZPONT LETESITESEHEZ KAPCSOLODOAN

2022. MARCIUS



iﬁcfcegi:a[oh Kézség

Onkormény zata

iktatészam: HER/20 45—~ 40 5 5

Panattoni Hungary Development Kft.
Kemenes Laszlé
ugyvezetd igazgato

Tisztelt Ugyvezets Igazgaté Ur!

HERCEGHALOM KOZSEG 440/5 HRSZ TERULETERE TERVEZETT LOGISZTIKAI

FEJLESZTESSEL KAPCSOLATOS
onkormanyzati és fejlesztdi dlldspontok egyeztetése

Panattoni Hungary Development Kft. logisztikai beruhazést tervez Herceghalom Kazség 440/5 hrsz
teriiletére, amely a telepiilésrendezési tervben kereskedelmi gazdasagi szolgaltatd Gksz-1 épitési
Ovezetbe sorolt teriilet.

L. EGYEZTETES:

A beruhaz6 cég 2022. 01.13-4n tartott Képviselb-testiileti iilésen bemutatta a teriiletre elképzelt
Beépitési tervet, amellyel kapcsolatban a Képvisel§-testiilet allaspontja az alabbi volt:

a)

a tervezett csarnoképiiletek a Zsdmbéki it mentén fekvé Vt-6 épitési Svezet teriiletétdl északi
irdnyba keriiljon tavolabb, nagyjabol a teriilettél nyugatra, a Paplaposi-patak nyugati oldalara
tervezett lakétertilet északi hatdraig. Annak érdekében, hogy az igy kialakulé ,véd6” teriiletsav
biziositsa mind a Zsambéki tt61 délre fekvé lakoteriiletek, mind a Paplaposi-patak nyugati oldalan
tervezett lakoteriilet nyugalmat. Ezért felajanlotta, hogy megvizsgélja a hatélyos terv szerinti &pi-
tési helyet (el6-, oldal- és hatsékert), valamint a beépithetéség mértékét annak érdekében, hogy a
Beépitési terv szerint tervezett logisztikai csarnokok szintteriilete ugy keriilhessen biztositésra,
hogy szélesebb, vagyis nagyobb alapteriileti épiiletek alakulhassanak ki.

a gazdasagi tertilet megkdzelitésére elsésorban a szabalyozasi terv szerinti Tesco Logisztikai Koz-
pont teriiletének nyugati oldalan tervezett 16 m szabdlyozasi szélességii feltarasi lehetdség he-
lyett egy 1j, a belteriileten kiviili megkézelitést 14tna a telepiilés szdmara a legelfogadhat6bbnak,
adott esetben az M1 autépslya Zsambéki pihenbhelyrdl torténé ledgazassal és feltarsssal.

a gazdasagi terillet megkdzelitésére a fejleszt6k élial kért a temetbvel, illetve a Kiserdé utcaval
szemben torténé feltaras lehetGségét a képvisels-testiilet nem timogatja és ezért elvetette,
mivel a Zsémbéki titon a b) pont szerinti megkozelités helyett a tehergépjarmii forgalomnak a
Zsambéki uton t6rténd tovébbvezetése veszélyezietné a telepiilés egyik szimbélumat jelentd, he-
lyei védelem alatt 4116 viztornyénak miszaki allapotdt, mivel a viztorony az utébbi évtizedben
folyamatosan dél, zavarng az ugyancsak a Zsambéki it Gesztenyés ut keresztezédésben elhelyez-
ked6 altalanos iskoldban folyo oktatést, valamint a telepiiléskézpont érintésével egy 250 lakdsos
laképark élhetdségét jelentdsen rontans. A teleptilés kozlekedésstrukturdjaban melyrehat6 valto-
zasokat okozna, ami a telepiilést magat tenné ¢lhetetlennd.



Fenticket 6sszefoglalva a Képvisel6-testillel kérte a terllet beépitesét €s megkozelitését ugy
megoldani, hogy az ne zavarja sem a lakéteriileteket, sem a meglévd, a 1101 j. 0t és Zsambeéki ut
csomadpont feloli kdzlekedést.

Fentiek miatt és érdekében Herceghalom polgarmestere és Zsambek polgarmestere egyeztettek arrol,
hogy kizdsen keresnek és probalnak megoldést talalni az M1 autépalya Zsambéki pihendhely felol
torténd feltasdra mivel Zsdmbék is érdekelt a pihenShely déli oldalan tervezett gazdasagi tertiletének
feltardsa miatt. Ezért egyeztetésre keriilt sor az M1 autopélya bévitését tervezd Unitef Zrt.-vel 2022.
marcius 23-4n, annak érdekében, hogy megoldés sziilethessen arr6l, hogy a herceghalomi gazdasagi
teriiletek, valamint a zsambéki autdpalyapihené menti gazdasagi teriiletek feltarhatdk legyenek
Herceghalom belteriiletén — Zsambéki tton - t6rténd athaladas nélkil.

Az Unitef Zrt. abban latja a megoldast, hogy a 1101 j. Gt és Zsambéki ut csatlakozisdba —
Herceghalom Telepiilésrendezési terve szerint — tervezett korforgalom egésziljon ki egy 3. aggal,
amely lehetévé tenné, hogy a Tesco Logisztikai Kozpont teriiletének délkeleti hataran egy szervizit
épiiljon az autopalya 100 m véddsavjaban torténd elvezetéssel egészen a Zsambéki pihenthely déli
oldalan tervezett gazdasagi teriiletekig, azokat is feltarva. A szervizat kialakitds vagy tulajdonosi
megallapodéssal, vagy kisajatitassal lehetséges, rendezési tervmédositassal.

Idékdzben a 1101 j. ut és a Zsambéki Gt tervezett korforgalmi csomépontja annak érdekében is
fontossa valt, mert Etyek elkeriild utat tervez, amely a forgalmat részben az 1 sz. fOutra, de
tobbségében az M1 autdpalyara a 1101 j. uton keresztiil biztositana.

II. EGYEZTETES:
2022.03.22-én Ujabb egyeztetés tortént a Panattoni Hungary Development Kft. logisztikai
beruhazasaval kapcsolatban.

a) Amely egyeztetés elbtt Zsdmbék polgarmestere és f6épitésze, valamint Herceghalom polgarmes-
tere, alpolgarmestere és telepiiléstervezdje egyezettek az Unitef Zrt. elképzelése szerinti szerviz-
Gttal kapesolatban. A megsziiletett allaspont szerint az autépalyapihend feldli — rejlett csomopont
— kialakitasa helyett a legjobb megoldas az autopalyaval parhuzamosan vezetett szervizat, amely
a Zsambéki pihend déli részére tervezett gazdasagi teriiletek feltarasat is biztositja. Ezen egyez-
tetés Panattoni Hungary Development Kft. logisztikai beruhdzasaval kapcsolatos fejlesztés kep-
viselbivel folyt tovabb, de mar Zsambeék polgarmestere nélkiil.

h) Az egyeztetésen felvazolasra keriilt a fejleszték szaméara az Unitef Zrt. szerinti, és akét telepiilés
polgarmestere 4ltal timogatott szervizutas megoldas. Ezt kovetden a fejleszték bemutattak a lo-
gisztikai teriilet elképzeléseik alapjan tervezett feltardsi lehetdségeit. Az ezek kizitt szerepelte-
tett Kiserdd utcai csomépontbél torténd feltarassal kapcsolatban Zsambék Foépitésze Marthy
Zsuzsa elmondta, hogy Herceghalom hatalyos tervének eldzménytervét 2005-ben az ¢ korabbi
tervezdirodaja, a Portaterv Kft. készitette. A 440/5 hrsz teriiletre tervezett gazdasagi terilletet az
altala készitett rendezési terv jelolte ki, mégpedig azzal a szandékkal, hogy a Gksz-1 teriilet a
Kiserdé utca fel6li esomépontbél ne lehessen feltarhato, ezért ebbe a csomépontba a Zsambeki
1t kozé és a tervezett a teriilet feltarast részben jelent6 16 m szabdlyozasi szélességl ut koze egy
védd zoldteriilet (Zv) keriilt kijeldlésre, amely azt biztositja, hogy a Zsambéki ut fel6l e csomo-
pontbél a Gksz teriilet ne keriilhessen feltdsara, éppen a meglévé €s tervezett lako- és telepiilés-
kozpont teriiletek védelme miatt. Azaz a hatalyos telepiilésrendezési terv alapjan a 440/5 hrsz
teriiletnek csupén a Zsambeki 0t Tesco Logisztikai k6zpont telkének nyugati hatardn van feltarasi
lehetOsége.

¢) Azegyeztetésen résztvevik elviekben megallapodtak abban, hogy az autopalya mentén tervezett
elképzelés szerint kiépiilé szervizut az érintett teriiletek tulajdonosainak bevondsaval, valamint
Herceghalom Onkorményzatanak koltségviselésében épiilhetne ki.

d) Ezen egyeztetés azzal zarult, hogy az Onkormanyzat tovabbra is kéri a fejleszto ceget, hogy fenti
L. Egyeztetés a) pontba foglalt a csarnoképiiletck északabbra toldsaval kapesolatban kért véddte-



riiletsdv biztosithatova valjon, ennek érdekében hajlandé a fejlesztési teriiletméreténck kompen-
zalasara ugy, hogy avédbsav teriiletével megegyezé méretli teriiletet vasarol a zsambeki pihend
deli oldala menti tervezett gazdasagi teriiletbdl, illetve a 440/5 hrsz telek északi oldaldn 1évé
015/1 hrsz Magyar Allam tulajdonat keépez0 teriletet elcseréli az allammal, ezzel a logisztikai
beruhdzés tertilete északabbra tolédna az autépélya irdnyaba. Ezzel kapesolatban megkezdi a
vagyonkezel6vel a teriilet megszerzésére iranyulé megkeresést. Fejlesztd képviseléje jelezte,
hogy a zsambéki oldalon kijelslt gazdasagi teriiletek koziil tovabbi teriileteket vasarolna, mert
igy lehet6sége ad6dna a logisztikai teriilet bovitésére.

e) Az egyeztetés azzal zérult, hogy fejleszié megkiildi a fejlesztéshez elkészittetett Kozlekedési
Hatasvizsgélatot, valamint a 440/5 hrsz gazdaségi teriiletet a Tesco nyugati oldalan mellett veze-
tett 16 m szabélyozasi szélességli feltaro ut kiépitésének koltségvetését, amely figyelembevételre
keriilne a szervizit kiépitése kapesén, annak koltségviselésében.

f) Onkorményzat igérete alapjan megkeresi az Unitef Zrt.-t annak ¢rdekében, hogy tanulmanytervet
készitsen az autépalydval parhuzamosan tervezett szervizat nyomvonaldnak kijelolése érdeké-
ben, amely nyomvonal alapjan a szervizit kozierileti atként kiszabalyozasra keriil mind a her-
ceghalomi, mind a zs4dmbéki rendezési tervekben. Ennek Atfutasi idétervezetérsl is értesiti fej-
lesztét.

1II. EGYEZTETES:

Panattoni Hungary Development Kft. 2022.03.28-4n megkiildte a KOZLEKEDESI
HATASVIZSGALAT -

HERCEGHALOM 440/5 HRSZ INGATLANON LOGISZTIKAI KOZPONT LETESITESEHEZ
KAPCSOLODOAN (2022. MARCIUS - VALUE4REAL) cfmfi tanulményét, fenti II. Egyeztetés e)
pontja szerint.

A hatasvizsgalattal kapcsolatban az Onkormanyzat észrevétele és allaspontja az alébbi:

IV. EGYEZTETES - Onkorményzat észrevétele és 4llaspontja:
A hatasvizsgalat tartalmaval kapcsolatban és fentiekben vazoltak alapjan észrevételek az alabbiak:

a) Atanulmany 4 cldala talalhato 2.fejezete az alabbiakat rogziti:

,2 Ervényben 16vé szabalyozasi tervek

Az ervényben levo szabdlyozasi ¢s telepulésszerkezeti tervek alapjan a tervezési teriilet Gksz-1 teri-
letbe sorolhato. A kézlti kapcsolatat egy 16 méter széles szabalyozasi szelességl utteriilet adna, amely
a Kiserdé atnal csatlakozna a meglévs kialakitashoz, &s a kéziithalézathoz.”

Az ervenyben Iévs szabalyozas ettd] eltérden szabalyoz, hiszen a teriilet feltarasat a Kiserds utcai csomé-
pontbol a szabélyozasi terven jeldlt védé-zéldteriilet (Zv) nem fteszi lehetévé. Lasd fent
II. Egyeztetés b) pontjaban foglaltakban Marthy Zsuzsa Zsambék fGépitésze altal elmondottakat.

b) A tanulmany 6.oldalan talalhato 4.abra Az ervenyben levd szabalyozas™ cimii térkép szerinti az
.| Utemben tervezett kozdti kapesolat'-ként feliratozott helyszinként szintén fenti a) pont szerinti Kiserdd
utcai csomopontot jeloli meg, amely fenti észrevétel szerint nem felel meg a hatalyos teleplilésrendezési
tervnek. Hiszen a hatélyos terv szerint csupan egy feltarasi lehetGség van a Tesco Kozpont nyugati oldalan
kiszablyozott 16 m Uton keresztiil. Ugyanez az litemezés jelenik meg a 24.oldalon a,16. abra: Lehetséges
kozuti fejlesztések attekintd abréja . €s 1. iitem lehetséges valiozat”, valamint a 25. oldalon 3 ,0.1 fejezet
| item” is, lletve az 51-53.oldalakon 16v§ 33-38.4brak fotofeliratai is az |. titemet rosszul emlitik.

c) Atanulmény 17.oldala talalhaté 4.2 Forgalomszamialasi eredmenyek fejezete az alabbiakat régziti



A TESCO csatlakozasanal elvégzett forgalomszamialasi eredményei az alabbi tablazatban
kerliinek bemutatasra. A vizsgélat alapjan elmondhato, hogy a Zsambéki Gt csucsforgalma 7:00-8:00
kozott volt megfigyelhetd, ebben az idészakban a Tesco csomopontban kihajté forgalom 6sszesen 418
E/a volt keleti iranyban, A 8 oras forgalomszamlalasbol képzett napi forgalom a Zsambéki Gton a Tesco
csatlakozastol nyugatra 3416 E/nap, keletre 4512 E/napra adddott.

A csatlakozasban kapacitas problema nincs.”

Véleményiink szerint ,A csatlakozasban kapacitas problema nincs.” kijelentést annak fiiggvenyeben is
szlkseges lenne vizsgalni, hogy a Zsambeki (i szekaszon ebben az id6szakban a reggeli iskolai-munka-
helyi forgalom is jelentd szerepelt jatszik, hiszen a herceghalomiak altalaban az autopalyat hasznaljak fé-
varosi munkahelyeik és gyermekei févarosi iskolai elérésre. Azaz a Zsambéki Ut ezen 1101 j. Gtra torténd
kihajtasanak szakasza eleve tulterhelt reggel.

Fentiek jelentsen és véleményunk szerint elényCsen valioziatjak meg a tanulmanyban rogzitett forgalmi
adatokat.

Osszefoglalva Herceghalom Onkorményzata a fejlesztés szempontjabél is, valamint az éltalanos iskola
zavartalan miikGdése, a meglévé lakoteriiletek és tervezett lakéteriileti fejlesziések, valamint a viztorony
miiszaki allapotanak védelme miatt is, illetve a telepliléskdzpont, a 250 lakasos lakdpark élhetdsége, a
teljes telepiilés kizlekedése, a zaj és légszennyezés, a gazdasagi teriiletek legkedvezébb megkdzelitése
és zsambéki iranya bévitése szempontjabdl, a lakossagi elfogadas szempontjabdl is az autopalyaval
parhuzamos kiépitésre kerlilé szervizutat latja elfogadhatonak. Ennek érdekében az Onkormanyzat meg-
kezdte mind a vagyonkezel6 megkeresését az allami tulajdon(i 015/1 hrsz teriilet cseréjével, illetve meg-
vasarlasaval kapcsolatban, mind az Unitef Zrt. megkeresését a tanulmanyterv elkészittetésével kapeso-
latban.

Herceghalom, 2022. marcius 30.

Csizmadia Zsuzsanna

polgarmester

H-2033 Herceghalom, Geszienvésu 13
c-mail: pmithereeghalom hu = www herceghalom hu
Telelan:+ 3623 530 5600 = Fax: +36 23 530561
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Targy Re: Herceghalom - Logisztikai fejlesztéshez (hrsz. 440/5)
tartozo kézlekedési tanulmanyterv ff)dﬂ&iGUbEﬁ
Feladd Herceghalom Kdzség Polgdrmestere
<polgarmester@herceghalom.hu>
Cimzett L3szl6 Kemenes <LKemenes@panattoni.com>
Masolat )

<jegyzo@herceghalom.hu>
Datum 2022-04-04 09:47
Sirgbsség Legmagasabb

« Panattoni - Alldspontok egyeztetése (203) - 2022.04.04..pdf(~2,1 MB)

Tisztelt Ugyvezets Igazgaté Ur!

Mellékelten kiilddm Herceghalom kdzség 440/5 hrsz teriiletére tervezett logisztikal fejlesztéssel
kapcsolatos dnkorminyzati és fejleszt6i allaspontok egyerztetése targyd levelemet.

Udvdzlettel,

Csizmadia Zsuzsa
polgérmester

Herceghalom Kézség Onkarmanyzata

2053 Herceghalom, Gesztenyés (t 13.
Mcbil: +36 20 225 8459

2022-83-31 13:14 iddpontban Boglirka Balint ezt irta:
Tisztelt Csizmadia Zsuzsannal

Kbszéndm szépen visszajelzését.
Az aldbbiakban kiildom az 6sszegyiijtétt adatokat.

Tulajdonosi szerkezet az érintett telkeken az alisbbiak
szerint alakul:

Varhato nagysagrendi koltség: 268-276M Ft a
kiszabalyozott elkeriildut megépitése, mely tartalmazza a
szilkseéges érintett nagysidgrendileg 1lha telekv&sarlas
koltségeit is
Aprilis 12. lenne szamunkra megfeleld.

Kérdés esetén allunk szives rendelkezésiikre.
Készonettel,

Bogldrka BALINT

Project Director

Project Manager

Value 4 Real Group

H-1123 Budapest, Alkotds utca 5@.

Tel: + 36 1 281 1249

Fax: + 36 1 445 @lee

https://webmail.herceghalom.h L|fcpsessZﬁS-ﬂ-QU55?91’3rdpartyfroundcubef?_iask=mail&_safe=0&_uid=9843&_mbox=INBO)(_Sent&_actiun=print& e 14
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Targy RE: Herceghalom - Logisztikai fejlesztéshez (hrsz. 440/5) : O
tartozo kozlekedési tanulmanyterv rounocloz

Feladd Boglarka Balint <boglarka.balint@valuedreal.com>

Cimzett Herceghalom Kézség Polgdrmestere
<polgarmester@herceghalom.hu>

Masolat o ) ——
1eiceghalomi Polgarmesteri Hivatal
iktatas ideje: 07 4PR 04
hu>

<jegyzo@herceghalom.hu>
Datum 2022-03-31 13:14

Tisztelt Csizmadia Zsuzsannal

K&sz6ndm szépen visszajelzését.
Az alabbiakban kiildom az osszegyijtstt adatokat.

Tulajdonosi szerkezet az érintett telkeken az aldbbiak szerint alakul:

Helyrajziszam VORI a‘g Jterdies Tulajdonos
megnevezés
439/2 Kivett raktar TSO Hungary Kft. - 1/1
. . Magyar Allam {tulajdonos), Magyar Kézut
s s Nonprofit Zrt (vagyonkezeld) - 1/1
018/2 kivett sajat hasznadlatu ut  |Herceghaimi Kisérleti Gazdasagi Rt. - 1/1
017/2 szanto, legeld Magyar Allam - 1/1

Varhato nagysagrendi kéltség: 260-270M Ft a kiszabalyozott elkeriiléut megepitése, mely tartalmazza a
sziikséges érintett nagysagrendileg 1ha telekvasarlas koltségeit is

Aprilis 12. lenne szamunkra megfelels.
Kérdés esetén allunk szives rendelkezésiikre.

Koszonettel,

Boglérka BALINT

Project Director
Project Manager

Value 4 Real Group

H-1123 Budapest, Alkotds utca 50.
Tel: +361 201 1249

Fax: + 36 1 445 0100

Maobile:
=W

www.valuedreal.com

From: Herceghalom Kézség Polgérmestere <polgarmester@ herceghalom.hu>
Sent: Tuesday, March 29, 2022 1:30 PM

2022. 04. 01. 16:00
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To: Boglarka Balint <hoglarka.balint@value4real.com>

<jegyzo@herceghalom.hu>
Subject: Re: Herceghalom - Logisztikai fejlesztéshez (hrsz. 440/5) tartozé kozlekedési tanulmanyterv

Tisztelt B&lint Boglarka!

Koszonettel vettlik a tegnapi napon atkildétt, ma érkeztetett "Ko6zlekedési
Hatasvizsgdlat Herceghalom 440/5 hrsz ingatlanon logisztikai k&zpont létesitéséhez
kapcseclédéan” tanulménytervet.

A tanulménytervet atnézrziik, é&s irasban jelezzilk az észrevételeinket.

Kérem tovdbbé -a targyalédson széban megbeszéltek szerint- kiildjék el az Ondk alta
mar tSsszedllitott

1., tulajdoncsi listédt - a Jjavasolt Ml-es autépélya mellett haladéd bekdtdut kapcsén
érintett teriiletsk tulajdonosai- A vdltozat-

2., A II. item megvalOsitésénak az Ondk altal eldzetesen kalkulalt bsszege
Az egyeztetés dltalunk javasolt idépentiai:
- 2022. &prilis 12. 15h

- 2022. aprilis 13. 14.30h

Helyszin: Polgérmesteri Hivatal

Udvdzlettel:
Csizmadia Zsuzsa
polgarmester

Herceghalom Kézség Onkorményzata
2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.
Mobil: +36 20 225 8459

2022-03-29 08:09 id8pontban Boglérka BAlint ezt irta:

Tisztelt Csizmadia Zsuzsanna!

Malt heti egyeztetésitnk nyoman érdekl&dnék, hogy sikeriilt-e
elkésziteni az Ondk altal végrehaithaténak lathatsé

Utemezést a javasolt Ml-es autdpdlya mellett haladé bekdtdit

kapcsan?

Kérném tovabba, hogy a fejlesztés kapecsan jov8 hét

a
folyaman egyeztetés lehetdségét biztositsik szamunkra a
tovabbi lépésekrdl vald konzultécidra.

Kérdés esetén &llunk szives rendel kezésiikre.
Koszbnettel,

Boglérka BALINT

Project Director

2022.04. 01. 16:00



Roundcube Webmail :: RE: Herceghalom - Logisztikai fejlesztéshez... htps://webmail.localinfo hu/cpsess8570215411/3rdparty/roundcube...

Project Manager

Value 4 Real Group

H-1123 Budapest, AlkotAs utca 50.
Tel: + 36 1 201 1249

Fax: + 36 1 445 Q100

From: Karoly KALMAN <karoly.kalman@valuedreal.com>
Sent: Monday, March 28, 2022 5:41 BPM

To: polgarmester@herceghalem.hu; ertl.antal@feterv.hu

Subject: Herceghalom - Logisztikai fejlesztéshez (hrsz. 440/5)
Lartozd kozlekedési tanulmdnyterv

Tisztelt Csizmadia Zsuzsanna és Ertl Antal,

A Herceghalom 440/5 helyrajziszémi telek tulajdonosanak (PDC
Industrial Hun First Kft - képviseletében: Kemenes Laszla)
kérésére mellékletben csatoltam Ondknek a logisztikai

fejlesztéshez tartozéd kézlekedési hatéstanulmanyt.

Ha barmilyen kérdésiik lenne ezzel kapcsoclatban keressenek minket
bizalommal!

Udvbzlettel,
Karoly KALMAN
Junior Construction Project Manager

Value 4 Real Group

Ha B4
|
)
B
[

3 Budapest, Alkotas utea 50.
Tel: + 36 1 201 1249
Fax:; + 36 1 445 0100

Mobile: +3 QD

karoly.kalman@valuedreal.com

2022. 04. 01. 16:00
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4/4

1]  [2] [3]

Waw.valuedreal.com [4]

This message is from Value 4 Real Kft. The information in this
communication, including any attachment, is confidential and legally
privileged. It is intended solely for the use of the individual or
entity to whom it is addressed and shall not be disclosed to or used
by any other party. Any disclosure, copying, or distribution heresf,
Oor action taken in reliance on the contents of this communication by
any unintended recipient is strictly prohibited. If you have received
this email in error, please notify us immeciately so we may correct
our records. Please then delete all copies. Thank you. Please consider
the environment before printing this e-mail!

Links:

[1] https://www.linkedin.com/company/5215764
[2] https://www.facebook.com/valuedreal

[3] https://www.instagram.com/valuedreal/
[4] http://www.valuedreal.com/

https://webmail localinfo hu/cpsess8570215411/3rdparty/roundcube...

2022. 04. 01. 16:00



Ikt.sz.: HER/203- //2022 Térgy: Panattoni ingatlanfejlesztési iigye.

PANATTONI | i
KEMENES LASZLO UR részére
lkemenes(@panattoni.com

Tisztelt Kemenes Laszlé Ur!

Hivatkozassal a korabban folytatott levelezésiinkre és szobeli egyeztetéseinkre, az alabbiakrél
kivanom t4jékoztatni Ont:

Herceghalom K&zség Onkorményzata szaméra ismert, hogy a Herceghalom, belteriilet, 440/2, 440/4
¢s 440/5. helyrajzi szamokon nyilvantartott ingatlanok tulajdonosa, azaz a Panattoni-csoportba
tartozé PDC Industrial HUN First Korlétolt Felel6sségii Tarsasig (székhelye: H-1138 Budapest,
Népfiirdd utca 22, B. ép. 13. em.; cégjegyzékszama: 01-09-386017; a tovabbiakban: »Tulajdonos™)
a fenti ingatlanokon logisztikai fejlesztést (a tovabbiakban: . Fe jlesztés™) kivan megvalositani.

Onkorményzatunk és a Tulajdonos képvisel6i tobb alkalommal egyeztettek egymassal a Fejlesztés
megvalositdsahoz sziitkséges utcsatlakozas kérdésérél.

Eziton kijelentjiik ¢és megerdsitjiik, hogy tdmogatjuk a Tulajdonos azon torekvését és
egylttmiikddiink a Tulajdonossal abban, hogy a Fejlesztés keretében felépitendd logisztikai
ingatlanok megkozelithetdsége 1j, killonallé tuton térténjen, melynek miiszaki paraméterei,
nyomvonala, elhelyezkedése tovabbi egyezietés targyat képezi.

Felvettik a kapesolatot a sziikséges hatosagokkal, hogy a 1101 j. Gt és Zsambéki it csatlakozisaba —
Herceghalom Telepiilésrendezési terve szerint — tervezett korforgalom egésziiljon ki egy 5. aggal,
amely lehetdvé tenné, hogy a Tesco Logisztikai Kézpont teriiletének délkeleti hataran egy szervizut
¢piiljon az autopdlya 100 m védésavjaban torténd elvezetéssel egészen a Zsambéki pihenéhely déli
oldaldn tervezett gazdaségi teriiletekig, azokat is feltarva. A szervizit kialakitasa érdekében elkezdtiik
az elékészitést.

Jelen levelemben foglaltak kizardlag tajékoztatést tartalmaznak, az abban fo glaltak nem mindsiilnek
kotelezettségvallalasnak, arra polgari jogi, vagy kézigazgatasi Jjogi igény nem alapithato.

Kérjiik a fentiek szives tudomésulvételét.

Herceghalom, 2022. 4prilis 19. g N
A
[a]

Tisztelettel:

Csizmadia Zsuzsanna
polgarmester

H-2053 Herceghalom, Gesztenyés ol 13,
e-mail: polgarmester@herceghalom,hu
www.hercoghalom.hu
Teletan: +36 73 530 560



2022 04.19.15:09 Roundcube Webmail :: Panattoni ingatlanfejlesztés ligye

Targy Panattoni ingatlanfejlesztés iigye

i
Feladé  Herceghalom Kézség Polgarmestere rounccUos
<polgarmester@herceghalom.hu>

Cimzett (P2 ranattoni.com>

Datum 2022-04-19 11:57

« Panattoni - Ingatlanfejlesztési ligye (203) - 2022.04.19..pdf(~423 KB)

Tisztelt Kemenes Laszld Ur!

Kiildjilk az egyeztetések tényét megerdsitd hivatalos leveliinket.

A telefonon tdérténd bheszélgetésiinkkor szé volt a 2022. m3jus 5-én 18 dérakor tartandé lakossagi forumrdl,
melynek témaja, targya a 448/5 hrsz-ra tervezett logisztikai kdzpont.

Tisztelettel felkérjik a lakossagi forum megtartasara.

Kérjlk adjanak meg egy e-mail cimet, melyre a lakosok fel tudjdk tenni kérdéseiket,

valamint haladéktalanul jelezzen vissza, hogy elfogadja-e a felkérést a férum megtartdsdra.

Udvézlettel,

Csizmadia Zsuzsa
polgdrmester

Herceghalom Kézség Onkormanyzata
2053 Herceghalom, Gesztenyes ut 13.
Mobil: +36 28 225 8459

https://webmail.herceghalom.hu/cpsess2066031161/3rdparty/roundcube/?_task=mail&_safe=0&_uid=9960&_mbox=INBOX.Sent& action=print&... 1/



2022.04. 22 11:55 Roundcube Webmail :: Panattoni ingatlanfejlesztés tigye

Targy Panattoni ingatlanfejlesztés ligye

Feladd Herceghalom Kozség Polgarmestere rounssy
<polgarmester@herceghalom.hu>

Cimzett _s@panatton].com>

Masolat Gabriella Dr. Szelenczy <jegyzo@herceghalom.hu>

Datum 2022-04-22 11:49

Siirgdsség Legmagasabb

»
<

o

= Panattoni - Panatton! ingatlanfejlesziési tigye (203) - 2022.04.22..pdf(~992 KB)

Tisztelt Kemenes Ur!

Hivatkozassal a kordbban folytatott egyeztetéseinkre, az aldbbiakrél kivanom tdjékoztatni Ont a
Herceghalom,

belteriilet, 44@8/5. helyrajzi szamokon nyilvantartott ingatlanokon tervezett logisztikai fejlesztéssel
kapcsolatosan.

Tisztelettel,

Csizmadia Zsuzsa
polgarmester

Herceghalom Kézség Onkorminyzata

20853 Herceghalom, Gesztenyés Ut 13.
Mobil: +36 28 225 9459

https:Hwebmail.herceghalom.hu!cpsesﬂ4246BT494:‘3rdpartylroundcubef?_task=mail&_safe=0&_uid=1 0068&_mbox=INBOX.Sent8_action=print... 1/



Ikt.sz.: HER/203- /2022. Targy: Panattoni ingatlanfejlesztési tigye.
Mell.: Tervrajz az M1 autépélya mentén tervezett szer-
vizutas kapcsolatrol.

PANATTONI ) .
KEMENES LASZLO UR részére
lkemenes(@panationi.com

Tisztelt Kemenes Ur!

Hivatkozassal a kordbban folytatott egyeztetéseinkre, az aldbbiakrél kivanom tdjékoztatni Ont a
Herceghalom, belteriilet, 440/5. helyrajzi szimokon nyilvéantartott ingatlanokon tervezett logisztikai
fejlesztéssel (a tovabbiakban: ,,Fejlesztés™) kapesolatosan:

Horvéth Adrienne a HA Tervstidié Kft. tigyvezetdje, telepiiléstervezd megbizdsunkra elkészitette a
mellékelt Herceghalom Zsambékkal 8szeillesztett Telepiilésszerkezeti tervlapot, amelyen pontozott
kek sorral kertilt feltiintetésre a Zsdémbéki tt és a 1101 j. ut csatlakoziséban tervezett kérforgalom
Otodik édgaként elinduld ¢s az M1 déli oldalan egészen a Zsambéki pihenéig halado6
szervizit nyomvonala.

Erre a Kozlekedési tanulmanytervre kértiink ajanlatot az Unitef-tél, amely tanulményterv alapjan
készill majd el a Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi tervmédositas, amely soran kiszabalyozisra
kertil a tervezett at, amelynek dnkorményzati tulajdonba keritlésével valosulhat meg a fejlesztendd
ingatlanok feltarasa.

A tanulmaényterv eldre lathatéan 2022. majus 15-ig késziil el. Azt kdvetden indithatja el Ierceghalom
Kozség Onkorményzatanak Képvisel§-testilete Telepiilésszerkezeti  és  Szabélyozasi
tervimddositast, amely folyamat id6tartama minimum 2 hénap.

A kisajatitasi eljards — az érintett ingatlanok tulajdonosaival valé megegyezes hianyaban - ezt
kovetben veheti kezdetét.

Mint arrél mar tajékoztattam Ont, lakossagi igény meriilt fel, hogy forum keretében tajekozodjanak
a herceghalomiak az Onok éltal tervezett fejlesztésrél. Kérem miclébbi szives visszajelzését, hogy
2022. méjus 05. napjan a lakossagi forumot szandékukban all-e megtartani, amennyiben igen, tgy
kémém egy email-cim megadésat, melyre kérdéseiket a lakok elézetesen meg tudjdk Onoknek
kiildeni.



Jelen levelemben foglaltak kizérélag téjékoztatast tartalmaznak, az abban foglaltak nem minésiilnek
kotelezettségvallalasnak, arra polgari jogi, vagy kzigazgatési jogi igény nem alapithato.

Kérem a fentiek szives tudomasulvételét,

Herceghalom, 2022. 4prilis 22.

Tisztelettel: ' v
/”/H‘ ‘—?
Csizmadia Zsuzsanna
polgdrmester

H-2053 Herceghalom, Gesztenyés it 13.
e-mail: polgarmester@herceghalom.hu
www. herceghalom. hu
Tel.: 06(23)530-560Fax: 06(23)530-531
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2022, 04. 22. 11:57

Targy
Feladd

Cimzett
Datum
Siirg6sség

Roundcube Webmail

Tajékoztatas

Herceghalom Ko6zség Polgarmestere
<polgarmester@herceghalom.hu>
<polgarmester@zsambek.hu>
2022-04-22 11:55

Magas

= Tajékoztatas

roungeus s

* Panattoni - Panattoni ingatlanfejlesztési Ugye (203) - 2022.04.22,.pdf(~992 KB) .~
* Panattoni - Alldspontok egyeztetése (203) - 2022.04.22..pdf(~2,2 MB)

Tisztelt Polgarmester Ur! Kedves Lisz16!

Eziton tajékoztatlak a Herceghalom 44@/5 hrsz.-0 ingatlanon tervezett logisztikai kdzpont, illetve a
Zsambék gazdasagi terileteit is érintd, azokat feltdré Gt tervezésével kapcsolatban.

Tovdbba szeretnélek arrél is tdjékoztatni, hogy Menczer Tamas orszaggyllesi képviseld trndl megbeszélést
kezdeményeztem a tirgyban, amint visszajeleznek id8pont tekintetében, azonnal értesitelek.

Udvdzlettel,

Csizmadia Zsuzsa

polgarmester

Herceghalom Kézség Onkormanyzata
2853 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.

Mobil: +36

https:;‘Jwabmail.harcegha!om.hufcpsess‘!42468?494I3rdpany!r0undcube/’?_task=rnail&_safe:D&_,qufl 0069&_mbox=INBOX_Sent&_action

=print...
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iktatészam: HER/ 1o - |5 LAY -

Panattoni Hungary Development Kft.
Kemenes Laszls

figyvezetS igazgato

Tisztelt Ugyvezets Igazgaté Ur!

HERCEGHALOM KOZSEG 440/5 HRSZ TERULETERE TERVEZETT LOGISZTIKAL
FEJLESZTESSEL KAPCSOLATOS
Unkorményzati és fejlesztoi allaspontok egyeztetése

Panattoni Hungary Development Kft. logisztikai beruh4zést tervez Herceghalom Kozség 440/5 hrsz

teriletére, amely a telepiilésrendezési tervben kereskedelmi gazdasagi szolgaltats Gksz-1 épitési
Ovezetbe sorolt teriilet.

I. EGYEZTETES:

A beruhdzo cég 2022. 01.13-4n tartott Képvisclé-testiileti iilésen bemutatta a teriiletre elképzelt

Becpitési tervet, amellyel kapcsolatban a Képvisel6-testiilet dllaspontja az alabbi volt:

a) a tervezett csarnoképiiletek a Zsambéki (it mentén fekvé V-6 €pitési Svezet teriiletéts] dszaki
iranyba keriiljén tdvolabb, nagyjabol a teriilettl nyugatra, a Paplaposi-patak nyugati oldaléra
tervezett lakoteriilet észald hatérdig. Annak érdekében, hogy az igy kialakulé ,.véd8” teriiletsiv
biztositsa mind a Zsambéki itté] délre felvs lakéteriiletek, mind a Paplaposi-patak nyugati oldalan
tervezett lakotertilet nyugalmat. Ezért felajanlotta, hogy megvizsgélja a hatdlyos terv szerinti épi-
tési helyet (elo-, oldal- és hatsékert), valamint a beépithetdség mértékét annak ¢rdekében, hogy a
Beépitési terv szerint tervezett logisztikai csamokok szintteriilete gy keriilhessen biztositsra,
hogy szélesebb, vagyis nagyobb alaptertilet(i épiiletek alakulhassanak ki.

b) a gazdasigi teriilet megkdzelitésére elstsorban a szabalyozasi terv szerinti Tesco Logisztikai Koz-
pont teriiletének nyugati oldalan tervezett 16 m szabalyozdsi szélességii feltarisi lehetség he-
lyett egy j, a belteriileten kiviili megkozelitést l4tna a telepiilés szamdra a legelfogadhatébbnak,
adott esetben az M1 autépalya Zsdmbéki pihendhelyrsl torténs ledgazassal és feltdrsssal.

C) a gazdasagi teriilet megkdzelitésére a fejleszték alial kért a tlemetOvel, illetve a Kiserdé utegval
szemben tirténd feltiris lehet§ségét a képviselg-testiilet nem tamogatja és ezért elvetette,
mivel a Zsdmbéki Gton a b) pont szerinti megkozelités helyett a tehergépjdrmii forgalomnak a



Fentieket &sszefoglalva a Képvisel§-testiilet kérte a teriilet bedpitését €s megkozelitését Gigy

megoldani, hogy az ne zavarja sem a lakéteriileteket, sem a meglévd, a 1101 j. at és Zsambeki 1wt
csomépont feloli kézlekedést,

Fentiek miatt és érdekében Herceghalom polgarmestere és Zsambék polgarmestere egyeztettek arrél,
hogy kozosen keresnek és probalnak megoldast talalni az M1 autdpilya Zsambéki pihendhely felsl
torténd feltasara mivel Zsambék is érdekelt a pihendhely déli oldalan tervezett gazdasagi tertiletének
feltardsa miatt. Ezért egyeztetésre keriilt sor az M1 autopélya bovitését tervezd Unitef Zrt.~vel 2022.
marcius 23-4n, annak érdekében, hogy megoldas szitlethessen arr6l, hogy a herceghalomi gazdasagi
teriiletek, valamint a zsambéki autépalyapihend menti gazdasagi teriiletek feltirhat6k legyenek
Herceghalom belteriiletén — Zsambéki titon - torténd athaladis nélkil.

Az Unitef Zrt. abban latja a megoldést, hogy a 1101 j- at és Zsambéki ut csatlakozasdba —
Herceghalom Telepiilésrendezési terve szerint — tervezett korforgalom egésziiljon ki egy 5. aggal,
amely lehetévé tenné, hogy a Tesco Logisztikai Kd&zpont teriiletének délkeleti hatdran egy szervizit
épiljon az autdpalya 100 m védésavidban trténd elvezctéssel egeészen a Zsambéki pihendhely déli
oldalén tervezett gazdasagi teriiletekig, azokat is feltdrva. A szervizit kialakitds vagy tulajdonosi
megallapodéssal, vagy kisajatitdssal lehetséges, rendezési tervmédositassal.

Id6kozben a 1101 j. at és a Zsambéki Gt tervezett korforgalmii csomépontja annak érdekében is
fontossd valt, mert Etyek elkeriilé utat tervez, amely a forgalmat részben az 1 sz. foutra, de
10bbségeében az M1 autdpalydra a 1101 j. titon keresztiil biztositana.

. EGYEZTETES:

2022.03.22-én 1jabb egycztctés tortént a Panattoni Hungary Development Kft. logisztikai
beruhdzéasaval kapcsolatban.

a) Amely egyeztetés elbtt Zsambek polgarmestere s f6épitésze, valamint Herceghalom polgérmes-
tere, alpolgérmestere és telepiiléstervezsje egyezettek az Unitef Zrt. elképzelése szerinti szerviz-
uttal kapcsolatban. A megsziiletett 4lldspont szerint az autopalyapihend fel6li —rejlett csomdpont
—kialakitdsa helyett a legjobb megoldas az autépalyéval parhuzamosan vezetett szervizit, amely
a Zsambeéki pihend déli részére tervezett gazdasagi tertiletek feltardsat is biztositja. Ezen egyez-
tetés Panattoni Hungary Development Kft. logisztikai beruhazésaval kapcsolatos fejlesztés kép-
viseldivel folyt tovabb, de mar Zsambek polgarmestere nélkiil.

b) Azegyeztetésen felvazolasra keriilt a fejlesztok szdmara az Unitef Zrt. szerinti, &s a két telepiilés
polgarmestere altal tAmogatott szervizutas megoldas. Ezt kivetden a fejleszték bemutatték a lo-
gisztikai teriilet elképzeléseik alapjan tervezett feltarasi lehetdségeit. Az ezek kozott szerepelte-
tett Kiserdd utcai csomépontbdl térténd feltardssal kapesolatban Zsambék F6épitésze Marthy
Zsuzsa elmondta, hogy Herceghalom hatalyos tervének elézménytervét 2005-ben az 6 kordbbi
tervezbiroddja, a Portaterv Kft. készitette. A 440/5 hrsz teriiletre tervezett gazdaségi teriiletet az
altala készitett rendezési terv jelslte ki, mégpedig azzal a szandékkal, hogy a Gksz-1 teriilet a
Kiserd utca fel6li csomépontbol ne lehessen feltarhat6, ezért ebbe a csomépontba a Zsambéki
ut k6z¢€ s a tervezett a teriilet feltarast részben jelent6é 16 m szabalyozasi szélességli it kozé egy
vedd zo6ldteriilet (Zv) keriilt kijelolésre, amely azt biztositja, ho 2y a Zsambéki 1t felél e csomé-
pontbol a Gksz teriilet ne keriilhessen feltasara, éppen a meglévd &s tervezett laké- és telepiilés-
kdzpont teriiletek védelme miatt. Azaz a hatélyos telepiilésrendezési tery alapjan a 440/5 hrsz
teriiletnek csupan a Zsdmbeki it Tesco Logisztikai kdzpont telkének nyugati hatéran van feltirgsi
lehetdsége.

C) Azegyeztetésen résztvevk elviekben megallapodtak abban, hogy az autépalya mentén tervezett
elképzelés szerint kiépiilé szervizit az érintett teriiletek tulajdonosainak bevonasaval, valamint
Herceghalor Onkorméanyzaténak koltségviselésében épiilhetne ki.

d) Ezen egyeztetés azzal zarult, hogy az Gnkonnényzat tovébbra is kéri a fejleszté céget, hogy fenti
[. Egyeztetés a) pontba foglalt a csarnoképtiletek északabbra toldsaval kapcsolatban kért védite-



rilletsav biztosithatéva valjon, ennek érdekében hajlando a fejlesztési teriiletméretének kompen-
zalaséra gy, hogy a véddsav terilletével megegyezd méreti: teriiletet vasarol a zsambeki pihené
déli oldala menti tervezett gazdasagi teriiletb6l, illetve a 440/5 hrsz telek északi oldalin 16v6
015/1 hrsz Magyar Allam tulajdonat képezo terilletet eleseréli az dllammal, ezzel a logisztikai
beruhdzis tertilete északabbra tolédna az autépalya irdnyaba. Ezzel kapcsolatban megkezdi a
vagyonkezel6vel a terillet megszerzésére irdnyuld megkeresést. Fejlesztd képviseldje jelezte,
hogy a zsambéki oldalon kijelslt gazdasagi tertiletek koziil tovabbi teriileteket vasarolna, mert
igy lehetésége ad6dna a logisziikai teriilet bivitésére.

€) Az egyeztetés azzal zérult, hogy fejleszt§ megkiildi a fejlesztéshez elkészittetett Kozlekedési
Hatasvizsgdlatot, valamint a 440/5 hrsz gazdasagi teriiletet a Tesco nyugati oldalan mellett veze-
tett 16 m szabalyozasi szélességi feltaré vt kiépitésének koltségvetését, amely figyelembevételre
keriilne a szervizit kiépitése kapesan, annak koliségviselésében.

f) Onkormanyzat {gérete alapjin megkeresi az Unitef Zrt.-t annak érdekében, hogy tanulménytervet
készitsen az aut6palyaval parhuzamosan tervezett szervizit nyomvonalanak kijelslése érdeké-
ben, amely nyomvonal alapjan a szervizit koziertileti utként kiszabélyozasra keriil mind a her-

ceghalomi, mind a zsdmbéki rendezési tervekben. Ennek 4tfutisi 1d8tervezetérdl is értesiti fej-
leszt6t.

III. EGYEZTETES:

Panattoni Hungary Development Kft. 2022.03.28-4n megkildte a KOZLEKEDESI
HATASVIZSGALAT -

HERCEGHALOM 440/5 HRSZ INGATLANON LOGISZTIKAI KOZPONT LETESITESEHEZ

KAPCSOLODOAN (2022. MARCIUS - VALUE4REAL) cimii tanulményat, fent 11. Egyeztetés e)
pontja szerint.

A hatasvizsgalattal kapcsolatban az Onkormanyzat észrevétele és allaspontja az alabbi:

IV. EGYEZTETES - Onkormanyzat észrevétele és allaspontija:
A hatésvizsgalat tartalméval kapcsolatban és fentiekben vazoliak alapjan észrevételek az alabbiak:

a) Atanulmény 4.oldala talalhato 2 fejezete az alabbiakat rogziti:

,2 Ervényben 16v8 szabalyozési tervek

Az ervényben Ievo szabalyozasi és telepiilésszerkezeti tervek alapjan a tervezési terilet Gksz-1 terii-
lethe sorolhatd. A kéziti kapesolatat egy 16 méter széles szabalyozasi szelesséq Utteriilet adna, amely
a Kiserds utnal csatlakozna a meglévd kialakitashoz, &s a kéziithalozathoz.”

Az ervényben 16v8 szabalyozas ettd| eltéren szabelyoz, hiszen a teriilet feltarasat a Kiserdd utcai csomo-
pontbdl a szabalyozasi terven jeldlt véds-zoldteriilet (Zv) nem teszi lehetsvé. Lasd fenti
II. Egyeztetés b) pontjaban foglaltakban Marthy Zsuzsa Zsambék féépitésze altal elmondottakat.

b) A tanulmany B.oldalan talalhatd 4.4bra WAz érvényben 166 szabalyozas® cimi terkép szerinti az
J|. Utemben tervezett koziiti kapcsolat’-ként fefiratozott helyszinként szintén fenti a) pont szerinti Kiserds
utcai csomoponiot jeléli meg, amely fenti észrevitel szerint nem felel meg a hatélyos telepiilésrendezési
tervnek. Hiszen a hatalyos terv szerint csupan egy feltardsi lehetéség van a Tesco Kbzpont nyugati oldalan
kiszabalyozott 16 m Gton keresztiil. Ugyanez az Gtemezés jelenik meg a 24.oldalon a,16. 4bra: Lehetséges
kozti fejlesztések attekints abraja I. és Ii. Gtem iehetséges valtozat', valamint a 25. oldalon a ,6.1 fejezet
|. Gtem” is, illetve az 51-53.oldalakon I6v6 33-38.4hrak fotofeliratai is az I. Gtemet rosszul em|ftik.

¢) Atanulmany 17.oldala talahats 4.2 Forgalomszamialasi eredmények fejezete az alabbiakat rogziti



A TESCO csatlakozasanal elvégzett forgalomszamlalasi eredményei az alabbi tablazatban

kerliinek bemutatésra. A vizsgélat alapjan elmondhats, hogy a Zsambéki Gt cstcsforgalma 7:00-8:00

koz6tt volt megfigyelhetd, ebben az idészakban a Tesco csomopontban kihajto forgalom dsszesen 418

E/6 volt keleti iranyban. A 8 6ras forgalomszamlalasbol keépzett napi forgalom a Zsambéki tton a Tesco
 csatlakozastol nyugatra 3416 E/nap, keletre 4512 E/napra adédott.

A csatlakozéasban kapacités probléma nincs.”

Véleménylink szerint ,A csatlakozasban kapacitas probléma nincs.” kijelentést annak fiiggvényében is
szikséges lenne vizsgalni, hogy a Zsambéki Uti szakaszon ebben az idszakban a reggeli iskolai-munka-
helyi forgalom is jelentd szerepelt jatszik, hiszen a herceghalomiak altalaban az autépalyat hasznaljak f6-

varosi munkahelyeik és gyermekei fovarosi iskolai elérésre. Azaz a Zsambeéki Ut ezen 1101 j. Gtra torténd
kihajtasanak szakasza eleve tiilterhelt reggel.

d) Fentiek jelentsen és véleményiink szerint elonydsen valtoztatjak meg a tanuimanyban régzitett forgalmi
adatokat.

Osszefoglalva Herceghalom Onkormanyzata a fejlesztés szempontjébél is, valamint az altalanos iskola
zavartalan mikddése, a meglévd lakoteriiletek és tervezett lakéterlileti fejlesztések, valamint a viztorony
miszaki allapotanak védelme miatt is, illetve a telepliléskdzpont, a 250 lakdsos laképark élhetGsége, a
teljes teleplilés kbzlekedése, a zaj és légszennyezés, a gazdasagi teriiletek legkedvezébb megkdzelitése
és zsambeki irdny( bévitése szempontjabol, a lakosséagi elfogadas szempontjabél is az autopalyaval
parhuzamos kiépitésre keriils szervizutat |4tja elfogadhatonak. Ennek érdekében az Onkormanyzat meg-
kezdte mind a vagyonkezel megkeresését az allami tulajdon 015/1 hrsz teriilet cseréjével, illetve meg-

vasarlaséval kapcsolatban, mind az Unitef Zrt. megkeresését a tanulmanyterv elkészittetésével kapcso-
latban.

Herceghalom, 2022, marcius 30.

Csizmadia Zsuzsanna

polgarmester
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Targy Telekcsere idoterv tervezet

oo
Feladd  Lészld Kemenes << panattoni.com> rounccloz
Cimzett Herceghalom Kozség Polgdrmestere <polgarmester@herceghalom.hu>

Masolat

gyzo@herceghalom.hu>
Datum 2022-07-15 17:47

¢ 22-07-14 Herceghalom bekdtd Gt - telekesere.xlsx{~734 KB)
Tisztelt Polgarmester Asszony, Kedves Zsuzsal

A legutébbi személyes talalkozénkon megbeszélteknek és az azt kovetd telefonos egyeztetésiinknek megfelelGen
elkezdtink foglalkozni az esetleges teriiletesere idétervének osszedllitasaval. Jogi és miiszaki tandcsaddink bevonasaval
egyrészt 8sszegy(jtottik azokat a lépéseket / teendbket, amelyek véleményiink szerint szlikségesek egy ilyen tranzakcid
lebonyolitdsdhoz, masrészt megprébaltuk megbecsiilni azok idigényét. A csatolt tablizatban Bsszesitettiik ezeket.

A sziikséges elsd lépések kozé tartozik egyrészt az Onkormanyzat képviselStestiileti hatarozaténak megszerzése a (ij
telkekre vonatkozoan, illetve a Magyar Allam és Herceghalom Onkormanyzata kéz6tti telekvétel, vagy csere. Ennek a két
lépésnek az id6igényét, tapasztalati adatok hidnyaban nem tudtuk megbecsiilni (piros szinnel). Tovabba, az ezt kbvetd
Iépés (Telepitési tanulmanyterv/ Terilletrendezési hatdsagi eljaras/ Telepilésrendezési eszkozok madositdsa) esetében is
egy biztonsagos iddintervallumot szerepeltettiink. Ebbél is latszik, hogy az dltalunk elképzelt teriiletcsere, nem egy
mindennapos tranzakcio, tovdbba a tényleges iddigénye nehezen meghatarozhato.

Tisztelettel javasoljuk, hogy vizsgaljak meg az altalunk készftett el6zetes litemtervet és arrdl a jalius 25-i héten
személyesen egyeztessiink, amennyiben Onéknek is megfelel. Varnank erre vonatkozé id6pontjavaslatukat.

Udvézlettel:

Kemenes Laszld

Best Regards,
Laszl6 Kemenes
Managing Director

M: @panattoni.com
A: Alkotas u. 50, Budapest, 1123 Hungary

il PANATTONI 119
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2022. 07. 26. 13:00 Roundcube Webmail :; Re: Telekcsere - id6terv idépont és szandéknyilatkozat

: | :
rouncclog
Targy Re: Telekcsere - id6terv idépont és szandéknyilatkozat
Feladd Herceghalom K&zség Polgarmestere

<polgarmester@herceghalom.hu>
Cimzett Laszl6 Kemenes <N apanattoni.com>

Masolat N - nattoni.com> , G
DG -, _,

Gabriella Dr. Szelenczy <jegyzo@herceghalom.hu>
Datum 2022-07-18 15:05

Slrgbsség Legmagasabb

 Panattoni - Panattoni ingatlanfejlesztési ugye (203) -
2022.07.18..pdf(~370 KB)

* térkép Panattoni2022.07.18..pdf(~85 KB)

e tul lap 19 16.pdf(~183 KB)

* tul lap 19 17.pdf(~192 KB)

* tul lap 19 18.pdf(~182 KB)

e tul lap 19 19.pdf(~183 KB)

* tul lap 19 21.pdf(~182 KB)

e tul lap 19 23.pdf(~187 KB)

Tisztelt Vezérigazgatd Ur! Kedves Laszlg!

Koszonettel vettik megkeresését.
Az altalunk javasolt személyes megbeszélés lehetséges idépontjai:
2022. @7.25. 14.306h /hétfé/

vagy
2022. 87.26. délelstt barmikor /kedd/
Sajnos a hét tdbbi napja nekiink nem megfelels.

Atkiildém az On levelében szerepld Osszes érintett teriilet tulajdoni
lapjat, tekintettel arra, hogy

az On pénteki e-mailjének Excel mellékletének végén csatolt
térképkivonatok szerint a mi friss félhivatali térképiink szerinti
telkek tovdbbosztasra keriiltek. fgy az Onkormanyzat &ltal korabban
lekért, és Onnek kordbban atkiildétt tulajdoni lapokat kiegészitettem.
KUldok tovdbba egy kérést, melyet On is emlit a tervezetében. A levelem
mult heti, elébb irtam, mint ahogy az On e-mailje megérkezett. Ha
gondolja ez is lehet a személyes megbeszélés része, de szivesen
vesszilk, ha a szandéknyilatkozatot a rendelkezésiinkre bocsdjtja, hogy
minél eldbb fel tudjuk venni a kapcsolatot a tulajdonossal.

Koszonettel:;

nitps://webmail herceghalom. hu/cpsess7354066859/3rd party/roundcube/?_task=mail&_safe=08_uid=1 08568 _mbox=INBOX.Sent& action=print... 1/3



2022, 07. 26, 13:00 Reundcube Webmail :: Re: Telekcsere - idéterv idGpont és szandéknyilatkozat

Csizmadia Zsuzsa
polgarmester

Herceghalom Kézség Onkormanyzata
2053 Herceghalom, Gesztenyés Ut 13.
Mobil: +36 CHEENNEND
B
2022-07-15 17:47 idépontban L3szld Kemenes ezt irta:
Tisztelt Polgarmester Asszony, Kedves Zsuzsa!

A legutdbbi személyes talalkozonkon megbeszélteknek és az azt
kovetd telefonos egyeztetésiinknek megfeleléen elkezdtiink
foglalkozni az esetleges teriiletcsere id&tervének
Osszeallitasaval. Jogi és miiszaki tanacsaddink bevonasaval
egyrészt 6sszegylijtottik azokat a lépéseket / teenddket,
amelyek véleményilink szerint sziikségesek egy ilyen tranzakcio
lebonyolitasahoz, masrészt megprobaltuk megbecsiilni azok
id6igeényét. A csatolt tablazatban Osszesitettiik ezeket.

A szilkséges elsd 1épések kdzé tartozik egyrészt az
Onkormdnyzat képvisel&testiileti hatarozatanak megszerzése a
uj telkekre vonatkozéan, illetve a Magyar Allam és Herceghalom
Onkormanyzata kbzotti telekvétel, vagy csere. Ennek a két
lépésnek az idoigényét, tapasztalati adatok hidnyaban nem
tudtuk megbecslilni (piros szinnel). Tovabba, az ezt kovetd
lépés (Telepitési tanulmanyterv/ Teriiletrendezési hatésagi
eljaras/ Teleplilésrendezési eszkdzok médositdsa) esetében

is egy biztonsagos id6intervallumot szerepeltettiink. Ebb&1l is
latszik, hogy az altalunk elképzelt teriletcsere, nem egy
mindennapos tranzakci6, tovabba a tényleges idéigénye nehezen
meghatarozhato.

Tisztelettel javasoljuk, hogy vizsgaljdk meg az altalunk
készitett elbzetes iitemtervet és arrél a julius 25-i héten
személyesen egyeztessiink, amennyiben Onvknek is megfelel.
Varnank erre vonatkozé id&pontjavaslatukat.

Udvozlettel:
Kemenes lLaszlé

Best Regards,
Lasz1lo Kemenes
Managing Director

M: +36 30 GNP | £: QIR panattoni.con
A: Alkotas u. 50, Budapest, 1123 Hungary

[1] [2] [3] [4]
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[1] http://www.panattonieurope.com/
[2] hgzps:[[www.youtube.com{channel(UCCX86KSqMZUOOXnBzD1Mjg&

[3] h;;ps:g[www.1inkedin.com[compgﬂyipanattoni—eurogg
[4] https://www.instagram.com/panattoni europe/

[5] https://exhibitors.exporeal.net/onlinekatalog/2021/start/
[6] https://panattonieurope.com/
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Ikt.sz.: HER/203-10/2022. Targy: Panattoni ingatlanfejlesztés tigye.

PANATTONIT ' '
KEMENES LASZLO Igazgaté Ur részére

lkemenes@panattoni.com

Tisztelt Kemenes Lészl6 Igazgat6 Ur!

A Herceghalom 440/1 hrsz-1 ingatlan fejlesztésével kapesolatosan ez év februarjaban azzal a
Javaslatial kerestik meg Ont, hogy az Onok ¢rdekeltségébe tartozé 440/1 hrsz-q
(kereskedelmi szolgaltatd gazdasigi - Gksz-1 jelii épitési Gvezeti besorolasii) ingatlan
megkozelitése érdekében az Onok altal javasolt Zsambéki wti teriiletfeltiras helyett az
M1 autépalya felsli megkiizelités alternativijanak kidolgozasat javasoljunk.

A megbeszélés alkalmsval felmeriilt a teriiletesere, illetve telekesere Iehetdsége is.

A teriiletesere, illetve telekesere esetében az M1 autépdlya déli oldalan fekvd 440/1 hrsz-ii
(kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi - Gksz-1 jelil épitési Svezeti besorolasii) ingatlanon
torténd beruhdzas helyett az M1 autépalya északi oldalén clhelyezkedd allami tulajdond
019/15, 019/16,019/17, 019/18, 019/19, 019/23 hrsz (kulsnleges beépitésre szant sportteriilet
- Ksp jelt épitési Gvezeti besorolast teriileteken) teriileteken keriilne megvalésitisra az
Ondk logisztikai fejlesztése. A 19/21 hrsz. (EV jelii ,védelmi erddteriilet” tvezeti
besoroléasi) teriilet magintulajdon.

Kérmém, amennyiben fenti megoldéssal élni kivinnak, sziveskedjék e szandékai és a
feltételeket tartalmazo6 szandéknyilatkozatot résziinkre -lehetSleg  postafordultaval-
megkiildeni sziveskedjék.

Herceghalom, 2022. jalius 18.

Tisztelettel:

Csizmadia Zsuzsanna
polgérmester

H-2053 Herceghalom, Gesztenyés 4t 13,
e-mail: polgarmester@herceghalom. hu
www.herceghalom. hu
Tel : 06(23)530-560Fax: 06(23)530-531



PEST MEGYEl KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1it 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes mésolat
2022.07.18 13:04:58
Helyrajzi szame:  HERCEGHALOM kiilteriilet 19/23 Megrendelés szim: 7/3485/2022

Meéretariny: 1: 10000 Témajzs zim: 42658410002022

A térképmisolat a kiad4st megelizh napig megegyezik az ingatlan-nyilvintaridsi térképi adatbazis tartalmival A
térképrds olat méretek levételére nemhaszndlhaté!
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o Felhasznilé: ZABI1556 (Lejérat:2024.09.30) Kilépés
Vo.4,

AKARNET ”

Az ingatlan-nyilvantartsrél sz616 1997. évi CXLI. torvény 68/A. § (1a) bekezdésében foglaltak
alkalmazasa alapjén a foldhasznalati nyilvéntartds adatai szerint a foldrészletre nincs bejelentett

foldhasznald.
Nem hiteles tulajdoni lap N
PEST MEGYEI KORMANYHTVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. ol

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szdm: 30005/71777/2022

Nem hiteles tulajdoni lap

2022.07.18
HERCEGHALOM BEERRT 1
Kilterilet 013/16 helyrajzi szam
"ecimképzés alatt" K
LRESZ =
1. Az ingatlan adatai: _
alrés=zlet adatok terilet kat.t.jov. alo?
mivelézi Ag/kivett megnevezés/ min.e ha m2 k .Eill,ggv‘ L
s N
. _1%
. mzanté 4
OLRESZ

1. tulajdoni hinyad: 1/1
bejegyzé hatirozat, érkezési id&: 30488/2022.01.07

eredeti hatarezat: 55937/2018.12.19 .
jogoim: foldrendezés 32121-272010
Jjegillin: tulajdencs w%,
név: MAGYAR ALLEM

eimi == g
A twlajdencsi jogokat é= kotelezettadgeket az agrérpclxtil;%lelés mini=zte
Foldigyi Hozpont Gtijin gyakerol-ja. o '3
gY P Jjan gyakorolj Ak .
mM.RESZ W -,——ﬁ

¥ T
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 30488/2022.01.07 %ﬁ'\

. N
Ondllé zzcveges be jegyzéz az ingatlan telakalakit%éﬂ megesztasra kerilt
kiolteridlet 019/16-19 helyrajzi =zamd ingatlagekra a T462/20109. (E-19/2019.] 60¢

P 2 2 2 - SiE.
zzama valteza=mi vazrajz alapjan. L

[

Nem hiteles tulajdoni lap

e, |
Ez a tulajdoni lap kézigazgataai %gi eljaras cél jib6l keridlt kiada:
ha=znalhate. (i

https://www3 takarnet.hu/tknet/nemhiteles szemle5 _p-hrsz_s625id=0303202207181... 2022. 07. 18.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap N

https://www3 takarnet. hu/tknet/nemhiteles_szemle5 _p.hrsz_s62sid=0303202207181... 2022. 07. 18.
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T;*ﬁRNET Pelhasziblé: ZAB1556 (Lejérat:2024.09.30) Kilépés
VJ.4.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. tdrvény 68/A. § (1a) bekezdésében foglaltak
alkalmazésa alapjan a foldhasznalati nyilvantartis adatai szerint a foldrészletre nincs bejelentett

foldhasznald.
Nem hiteles tulajdoni lap Ne¢
g
=
'g PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
™3  Budapest 1117, Karinthy Frigyesut 3. 0l
o
'é' Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
% Megrendelés szém: 30 005/71775/2022
i 2022.07.18
=
=  HEERCEGHATCM Ranlster
E Kilterilet 019/17 helyrajezi szém
z "eimképzéz alatt" B,
LRESZ =
1. 2= ingatlan acatai: ;
alrémzlet adatek terilet kat.t.jév. alo:
mivelési dg/kivett megnewvezés/ min.e ha m2 k.E.i.ll‘I%_
L o ﬁ%!...ﬁ'k%
. mzantd kdz=égi mintatér 4 11.6211 4041&-@

1. tulajdoni hanyad: 1/1 %

bejegyz=t hatarozat, érkezé=i id&: 30488/2022 01 .07

eredeti hatéarozat: 55937/2019.12.19 %
jegoim: folerendezés 32121-2/2010 #
Jjogallas; tuJ:ajdancs ‘%{
név: MAGYAR ALLAM 4

cim: - -

& tulajdonosi jegokat éz kotelezettzégeket az agrarpol:.t:.%lalﬁn minimzte

Foldiigyl Kozpent Gtjan gyakerolja.

MRBESE r_'
bejegyz8 hatarezat, érkezé=i ids: 30488/2022_01.07 M

erecdeti hatarozat: 11071/2008.09.18 %
mintatér k:.]elol%

Onallé zzovegesz bejegyzée kdzeégi 11.071/2008 ==zimi hata:
foglaltak értelmében.

=

b

Nem hiteles tulajdoni lap

bejeqyzé hatirozat, érkezési idd: 30499;2&%@7
dnalls =zoveges bejegyzés a2z ingatlan I:E%kités folytan megosztisra kerialt
kilterilet U19/16-19 helyrajzi =z ._i_.%lanokra a 146272019, {E~-19/2019.) &O¢

https://www3 takarnet. hu/tknet/nemhiteles_szemle5 _p.hrsz_s67sid=0303202207181... 2022. 07. 18.
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gzami viltozasi wazrajz alapjan. : u

asi hatésagi eljiras céliabél kerilt kiacas

TULAJDONI LAP VEGE
D

Bz a tulajdoni lap kozigaza:
hasznalhaté. ‘

Nem hiteles tulajdoni lap
L
4o

Nem hiteles tulajdoni lap N

https://www3 takarmnet.hu/tknet/nemhiteles szemle5 _p.hrsz_s67sid=0303202207181... 2022. 07. 18.



TAKARNET Foldhivatali Informaciés Rendszer Page 3 of 3

https://www3 takarnet hu/tknet/nemhiteles_szemles _p.hrsz_s6?s5id=0303202207181... 2022.07. 18.



TAKARNET Féldhivatali Informaciés Rendszer Page 1 of 3

T? 49 = Felhasznalé: ZAB1556 (Lejdrat:2024.09.30) Kilépés
V2.5,

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLL torvény 68/A. § (1a) bekezdésében foglaltak
alkalmazasa alapjan a f6ldhasznélati nyilvantartis adatai szerint a foldrészletre nincs bejelentett

foldhasznalé.
Nem hiteles tulajdoni lap N
&
—
'g PEST MEGYEI KORMAN YHIVATAL
o Budapest 1117, Kannthy Frigyes it 3. Ol
= ,
'é‘ Nem hiteles tnulajdoni lap - Szemle masolat
m Megrendelés s2dm: 30005/71773/2022
4
o 2022.07.18
B~ Szekt
--ElI HERCEGHATOM zektor
E Kilterilet 013/18 helyrajzi szém
Z Teimképzés alatt” ‘
LRESZ o
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet aclatok tertlet kat.t.jov. a],,u"z’
mivelési dg/kivett megnewezés/ min.o ha m2 k. Elll*&_‘h g{j
% t
. =zants 4 2935 10 ﬁ_zﬁ
ILRESZ T
1. tulajdeni hanyad: 1/1 ;«@
bejegyzd hatarozat, érkezé=i id&: 30488/2022 01 07
sredeti hatirozat: 55937/2019.12.18 %ﬁf
jegocim: £&ldrendezés 32121-2/2010 * ot
jegallas: tulajcdones *%
név: MAGYAR ALLAM
g" cim: — —
— % tulajdenczi jogokat é= kotelezettségeket az agrarpol].t:. tiEelelos minizzts
E! Foldiagyl Hézpent Gtjan gyakoreolja. 5—‘
=
_'gﬂ MRESEZ "%
] . o % -Ex
.-éq 1. bejegyzd hataromat, érkesdsi id&: 30488/2022_ 01_07
¥al Gnalls =zzéveges be jegyzés az ingatlan telekalakitj %an megosztiasra kerilt
2 kiGlterdlat 019/16-19 helyrajzi =zamd J.ngatlanol-:ra a ¥462/2019. (B-1972019.) &U¢
% szdmi viltozisi vizrajz alapjéan.
w@ :
H L3
% ﬁ?

Ez a tulajdeni lap koz;gazgatas.l. %ﬁg; eljards céljabél keridlt kiadas
hazznalhats. e

https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemleS _p-hrsz_s67sid=0303202207181... 2022. 07. 18.
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Nem hiteles tulajdoni lap N

https://www?3 takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemleS _p.hrsz_s67sid=0303202207181... 2022.07. 18.
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TAKARNET

— Felhasznils: ZAB1556 (Lejarat:2024.09.30) Kilépés
V.4,

Az ingatlan-nyilvantartdsrol sz616 1997. évi CXLL torvény 68/A. § (1a) bekezdésében foglaltak
alkalmazasa alapjdn a foldhasznalati nyilvantartas adatai szerint a foldrészletre nincs bejelentett

foldhasznalo.
Nem hiteles tulajdoni lap N
)
ey
'g PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
7=  Budapest 1117, Karnthy Frigyes it 3. Ol
g3 5
E Nem hiteles tulajdoni lap - Szenile méasolat
ﬁ Megrendelés szam: 3000577177 2/2022
T 2022.07.18
.= Szekt
= EERCEGHATOM R
5 Kilterilat 019419 helyrajzi szém
Z Toimképzés alatt” s
LRESZ -
1. Az ingatlan acdatai: :
alrészlet adatok terillet kat.t.jov. alee
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. Eilla, |
. BZAnté 4
IRESZ
1. twlajdeoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési id§: 3049872022.01 .07
eredeti hatdreozat: 55937/2019.12.18
Jogoim: Eéldrendezés 32121-2/2010
jegallas: tulajdenocs
név: MBGYAR RLLAM
:%-l cim — -
— A tulajdonosi jegokat ém kotelezzttzégeket az agrarpollt;l& lelée minizzte
'E! Foldiaigyl Kézpont titjan gyakorolija.
= %ﬁ
= MRESE (W ——
ﬁ 1. bejegyz6 hatirozat, érkezési idé: 30488/2022.01.07
%] Gnillé szdveges be jegyzés az ingatlan telekalakit %an megosztdara kerilt
% kidlteriilet 019/16-19 helyrajzi =zams _Lngatlanokra a 1462/2019_ (-19/2019.) 60¢
E ozami vAltezasi vazrajz alapjan.
E I'&h ]
7 4

%

Bz a tulajdoni lap haz:.gazgataﬂ.l. -%é.gi eljdrias célqdbal kerillt kiadi:
hazznalhata. @ q-;&

https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemleS p.hrsz s62sid=0303202207181... 2022 07. 18.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap N
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Page 1 of 3
TSAKARI4 : NET Felhasznalé: ZABI1556 (Lejirat:2024.09.30) Kilépés
Vo.4.
Nem hiteles tulajdoni lap N
5
[
'§ PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
"= Budapest 1117, Kannthy Frigyesut 2. @]
=
E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemile masnlat
ﬂ Megrendelés s23m: 30005/71771/2022
= 2022.07.18
_J—'l
= HERCEGHATOM SREREeR
B xilterilat 019/21 helyrajsi szém
z "cimképzés alatt" ‘
LRESEZ —
l. Bz ingatlan adatai:
alré=zlet adatok terilet kat.t.jov. aldi
mivelézi Ag/kivett megnevezds/ wih B ha m2 k.£ill, }'ﬂ
. erds 4 1.3809 %v
ILREST

1. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzé hatirozat, é&rkezémi id&: 39563/2022.04.25
eredeti hatarozat: 38929/2017.05.04

jogoim: oroklés, omsztalyes egyezmég tulajdeni hanyad: 1/1

*
jogeim: telekalakitis tulajdeni hanyad: 1/1 %

Jjegalla=: tulajdones

szl. 1 1962 m‘“

a.név ! Orkan Anna %J
cim t 8086 FELCSOT Szinyog puezta 292712. - Y

név i Bognarné Geomit=z Irén i
sz.név: Geozits Irén ’ ;

-
i

. RE%
bejegyzd hatareozat, érke=zédmi icl&: 39563/2022_ 04 2%’

©Onallé =zéveges bejegyzés az ingatlan a Hercé
megosztasdbel keletkezett a 146372019 szamd,
vazrajz alapjan.

Nem hiteles tulajdoni lap

talom 019/15 helyrajzi =zamd ing:
?0,”2021_ szamon Gjrazdradél

[ f‘i

‘wiu

Ez a tulajdeni lap kGZlgazg’ata %magx eljards céljabél keridlt kiadis

ha=znélhatd. ?

TULJUDDNI LAF VEGE

https://www3.takarnet hu/tknet/nemhiteles szemle5 _p.hrsz_s6?sid=0303202207181...

2022. 07. 18.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoxni lap N

https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles _szemleS _p-hrsz_s67sid=0303202207181... 2022. 07. 18.



TAKARNET Foldhivatali Informécios Rendszer Page3 of 3

https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles _szemle5 _p.hrsz_s67sid=0303202207181... 2022.07. 18.



TAKARNET Fbldhivatali Informaci6s Rendszer Page 1 of 3

TAKARNET

541 Felhasznlo: ZAB1556 (Lejarat:2024.09.30) Kilépés
VD .4,

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLL térvény 68/A. § (1a) bekezdésében foglaltak
alkalmazasa alapjén a foldhasznélati nyilvantartas adatai szerint a foldrészletre nincs bejelentett

foldhasznalé.
Nem hiteles tulajdoni lap N
%
—
'g PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
"=  Budapest 1117, Kannthy Frigyes it 3. 0l
=
E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
% Megrendel£s sadm: 3000S/71768/2022
T 2022.07.18
=
=2 HErceGEATOM RN
g Kilterilat 019/23 helyrajzi szédm
z "oimképzé= alatt" ;
LRESZ =
1. 2z ingatlan adatai:
alrészlet adatek terolet
mivelési Adg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 :
a szanté 4 22 8074 793, %
b rét 4 2.4626 851 700
A Féldrésslet Geszez terilete: 25.2700 9%;
ORESEZ e A
1. tulagjdoni hanyad: 171 %L
bejegyzé hatirozat, érkezémi idé: 32850/202272021.10.28 N
eredeti hatirozat: 55936/2019.12.18 %
jegoim: féldrendezés 3212-2/2010
% jogéllis: tulajdonos 58
— névi MAGYAR ALLZM . N
E cim: — — %f
_g A twlajdonosi jogokat és kotelezetteégeket az agrarpelith a feleldzs minimzte
= Foldilgyi Kozpont Gtjin gyakorolja. f& .
= ————
E m ne st -
dt.g 1. bejegyzé hatirezat, drkezési idd 32950}2022,"2{]2
g 4
= Onille széveges be jegyzés az ingatlan telekal itdz folytdn megoszti=sra keriilt
,.E 019/22-23 helyrajzi ozamsd ingatlanckra a 1465/ 3oy (E-17/2019.) 6UGGTL/2021.
E vazrajz alapijdn. @

https://www3 takarnet.hu/tknet/nembhiteles_szemle5 _p-hrsz_s62sid=0303202207181... 2022. 07. 18.
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Ez a tulajdeni lap kazigazgaéiwcasagi eljdras céljabél kerilt kiacas

hazznalhaté.
. TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
§ &
I?

Nem hiteles tulajdoni lap N

https://www3.takamet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz s62sid=0303202207181... 2022. 07. 18.
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Unitef’ 83 Zrt.

Budapest
Bornemissza tér 12.

1119

Pankotai Csaba Ur
kiemelt projektvezetd
részére

Targy: Adatszolgaltats

Tisztelt Pankotai Csaba! Tisztelt Kiemelt Projektvezets Url

A kbzlekedési tanulmdnyhoz sziikséges forgalmi adatokat mellékeljiik e levél csatolmanyaként.

Hangsulyozzuk, hogy a herceghalomi gazdasagi teriiletre tervezett logisztikai beruhazast feltaré dtra
vonatkozd varhaté gépjarmii (elsGsorban tehergépjérm) forgalmi adatait nem &Il médunkban
egraktan meghatérozni, tekintettel arra, hogy a feltaré Gt tovabbi hasonlé nagysagy, illetve a 442,

hrsz-0 terliletnél nagyobb Gksz. besoroldsi teriiletek feltarasat biztosithatja, mely teriiletek részben
herceghalomi, részben zsambéki kiilteriileti ingatlanok.

Nagy dltalanossdgban a csatolmanyban kiildstt forgalomra vonatkozé adatoknak minimum harom-
négyszerese a varhaté teherforgalom.

Herceghalom, 2022. julius 27.

Csizmadia Zsuzsanna
polgérmester

H-2053 Herceghalam, Geszienyés t 13,

e-mail: polgarmesteraharceghalom.hu
www herceghalom. hu
Telefon: +36 23 530 560



Herceghalom Kbzség Polpdrmestere 2022, februdr 3-i levelében megfogalmazott kérdésekre
vonatkozé vélaszok:

Milyen mértében néveli meg a létesitmeény kiilonbdz6 iitemeinek beindulasa és forgalmanak
felfutdsa 2 kilénbszs jarmiikategdridk a telepiilés kornyékén, a telepiilés belsd és
bevezetd/kivezets dtjain?

Ltogsztikai felhasznalds eseten az . dtemnél a varhato forgalom nappal nagysagrendileg 30-35
szemelyauts s 100-130 teherauto, mig éjszaka kb. 10 iarmure lehet szamitar osszesen, A
teljes beruhazasra tekintve a nappali forgalom 70-100 szemelyauto 85 200-250 teherauto, mig
ar  ¢jszakat  forgalom 30 Jarmu kdril  fog mozogni. A jarmdvek  elosziasa ac
mennyisege jelentdsen valtozhat annak tiggvenysben, hogy az Eplletekben mifyen profila

cégek kapnak helyet. Konnydipari  tevékenység essten ezei a szamok  I2nyegesen
aiacsonyabbak.

2. Aforgalom aramlisa milyen dtvonalon térténik?

Terveink szerint a Talentis Group és a Tesco kozoth, jelenleg egvertotes alatt dllo, 2 projekt
keratében megvaldsitandg bekStSuton hagyjak el 3 Zsambek utat es kozelitik meg a terietet,
Ennek  koszonhetden Herceghalom  lakébversiét g forgalom elkerih A bekbtsut
peziciojarol meliékletben Csatoitunk egy helyszinrajzot. A Zsambek; atral
fejlesztendd koavetlen usat {nrsz: 440/2) szervizutként tervezzuk hasznalni, ilistve szemelyi
forgalomra, igy annak forgalma ethanyagolhats,

3. A forgalom mekkora része kézlekedik mélyaivasi idfszakban, hétvégén, munkasziineti &s
tnnepnapokon?

Az éjszakai arakban a teljes beruhdzse megvalosuldsat kévetden nagysagrendileg 30 gépjarmij
kozlekedese virhatd logisztikal felhasznalis esetén. Hetvegen a hetkdznapi forgalom kb. 20
25%-a valoszinusitheta, mig munkasziineti és lnnepnapokon nem szamitunk berisi
mukodesre &s igy forgalomra sem Kbnnydipari bérldi tevekenyseg eseten ezek 2 szamok
Jelentdsen csdkkennslk.

4. Milyen kornyezeti hatasokkal jar a logisztikai kozpont mikodése, az milyen mértékben érinti 3
telepiilés kiilsnbdzd részeit/dvezeteit (kbz2vetlen kézeli kertvarosi részek, telepiiléskazpont, a
telepiilés egyéb részei)?

A logisztikar kozpont mukbdese a kdvetkezs hatasokkal jar:

A gépjarmiforgalombsl addde Z3j s levegdszennyezd hatas az elkerulg ur mellett
Lk/L.0, /Vt/L.2 &5 Gksz./1.2 Ovezeteker fogia érinteni. A hatasok mertéke es 3
hatasterlilet  kiterjedése a7 Elozetes  Vizsgalati Dokumentacidban  keryl
meghatdrozasra.

Az 2piiletek fﬁtése!egs:ennyezoanyag {NOx, CO s CO2) kibocsatassal i2r. varhatoan ez
a hatas az csak VE/1.2 &5 Gksz./1.2 dvezeteket fog érinteni. A hatds mértéke 25 a

hatdsterilet  kiterjedese  az Eldzetes  Vizsgalati Dokumentacioban  kerl
meghatarozasra.



Maga az épiiletek miikédése és 3 tevékenység altal generalt jirm iforgalom milyen mértékben
noveli az Gveghazhatasi gazok és szallo por kibocsitisat a telepiiés kiilGnhdz6 részein?

Az épliletek mikddaséhs] szarmazo legszennyezGanyag {balesrtve az UHG = CO2} kiboesatis
hatdsierllete a lakoteriletaket varhatoan rem fogja erinteni, Amennyiben a megkozelite
Utvonal a tervezell elkeriils Utvonalon halad, varhatoan a Bepjadrmiuforgalombel adods
legszennyezd hatds Lk/1.0, /Vt/1.2 es Gksz./1.2 dverseket fog erintery A kozel; autapaiya
forgalma es egyben légszennyezdanyag kibocsatasa azonban nagysagrendekkel nagyobb a
letesitményhez kapesolods izemi forgalomnal. A hatasok merteke es a harasteriilet
kiterjedese az Elgzates Vizsgalati Dokumentacioban kergl pontosan meghatarozasra,

Milyen zaj- és rezgéshatisokkal jar ax éplilet mikodése &s a megnovekedd jérmiforgalom a
telepiilés egyes Gvezeteiben?

A 23, hatasok meghatérozdsa pontos szam tasokat lgenyel. Varhatoan a gepjarmiiforgalombsg!
adodd zajhatas az elkerdls ot mellett Lk/1.0, Vt/1.2 es Gisz /1.2 ovezeteket fogja erinteni. Az
eérintett legnagyobb teriilat 3 VE/L.2 a tervezott wiisl delre, nyugatra fekszik, jelenleg
gazdasdgi-ipari jelteg letesitmenyekkel. A pontos zajhatas szamitasahoz szukséges a terulet
iGvbeni beépitgsi terve, beépitasi vonal az (t mellett, A hatas mérteke 85 a hatdsterdlet
kiterjedése az Elgzetss Vizsgalati Dokumenticioban keriil meghatarczasra. Az eidzetes
akusztikai vizsgalat alapjan {Zajkontroll Kit, 2021. oktdher), lathato, hogy a Zsambeki it hrsz.:
218/6 sz. alatti ingatian E- beepitesi hatara eiftt felyett zajvizsgalati ponion 3 rajterheles
nappal 2d2, &jjef 4-5dB korili mertékben fog megnovekedni. Az gj epitésu elkerild utszakaszra
viszont mar vonatkoznak a kézlekedesi zajkibocsdtds: hatarértékek. A hatisok mértéke és a

hatasterilet kiterjedsse az Eldzetes Vizsgalati Dekumentacoban pontosan meghatarozasra
kerdl,

Biztosit-e teriileten megfeleld parkoldsi lehetdséget as sziikséges infrastruktyrat {pl. wc) a
kamionok/kamianosok szamdra, vagy virhalg, hogy az érkezé/tavozo kamionok a telepiilés
Utjain szabélyosan vagy éppen szabalytalanul varakozva téltik a pihend idejiiket?

igen, termeszetesen lesr megfeleld parkolasi lehetGseg mind személyauték, mind
tenergepiarmivel szamara, tovibba walakitasra kerul pihenohalyiseg es a szikségas
infrastruktura. Tapasztalatank alapjan a nehézgepjarmivek vazetoi ezt a kanyelmesebb és

kezenfekvSbh megoldast fogjak preferain, a Herceghalmon balul tortend parkolas és pihenes
helyett.

Készlil-e a fenti kérdéseket is feimér§ kérnyezeti hatdstanulmany? Azt megoszrtjdk-e a

lakossdggal, ezek ismeretében a lakossdg szaméra milyen lehetéségeket biztositandnak az
esetleges panaszeljarasokra sth.?

lgem, termeszetesen  Készdi, ez diapvetben  is  resze, feltdtele az épitesi
engedelyezes: eljarasnak. Elgzetes Vizsgalati Dokumentaciot készitink, amely teljeskdrian
vizsgaljz a beruhazds kdrnyezeti, dlettani és természetyedelmi hatasait. Az Elozetes Vizsgalati
Dokumentacio Herceghalom Onkormanyzata szamara ismert és elérhetd lesz. Az abban
szerepic adatokrol szikseg esetén az Onkormanyzat tajékoziatdst aghat az ssetloges
panaszeijdrasok kezelese erdakéban.



Milyen |épéseket és villaldsokat tesz a beruhazé a kbrnyezeti hatdsok érdemi mérséklése
erdekében?

A beruhazast fenntarthatosagi szempontbol vizsgaljuk, arra BREEAM fenttarthatosag:
épiiletmindsitést  kivanunk lefelytatni.  Ebbo! kifoiyolag a bervhaze tamogaija a
gépjarmiikdziekedes es6kkentésst (pl. elektromos tsitoket telepit a teriiletre a CO2 kibocsatss
mérséklésére, illatve a telephelyen promotalni kivana a telekocsival vaio kazlekedest a harigk
k&z6tt). Ezen fell mar az epulatak tervazésenél kiemelt figyelmet fardit arra, hogy olyan
megoidasokat alkalmazzon, melyek mersékelik az NOx kiboesatasy, olyan berendezeseket,
szerelvenyeket telepitsen, melyek vizfogyasztasa alacsony, illetve a kiisg vilagitasnal is
Lorekszik a fenyszennyezés minimalizalasara. A beruhazas kareteben alyan logisztikai parkot
kivan kialakitani, amellyel az Bkoldgiai ertekek megorzese mellett uj értékeket is teremt
tGbbszintes (fa, cserje) novényzet telepitssevel. Ezen feldi olyan tereplargyak es
lerepviszonyok kialakitasaban is gondetkodunk, amelyek tovabh merseklik a fzjleszies
kOzvetlen kornyezetere gyakorolt hatasait,
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Managing Director
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Cn 2022. 07, 22, 8:26, "Herceghalom Kbzség Polgarmesterg” <polgarmester@herceghalom.hu> wrote:

Kedves Project Manager Url

Varjuk mindan nyidjukat szeretettel-

Csizmadia Zsuzsa
polgdrmester

Hercaghalom Kozség Onkorményzata
2053 Herceghalom, Gesztenyés (it 13.
Mobil: +35 20 g

2022-07-21 17:19 idSpontban Mate Csanyi ezt ria:
> Tisztelt Polgérmester Asszony,
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Datum 2022-08-04 14:33
Silirgésség Legmagasabb

Tisztelt Igazgato Ur!

Az augusztus 10. 14. o6rdtdl vagy utan, akar késébb varjuk Ondket.
Megfelelé az idépont Ondknek?

Udvdzlettel:
Csizmadia Zsuzsa
polgarmester

Herceghalom Kozség Onkormanyzata
2053 Herceghalom, Gesztenyés it 13.
Mobil: +36 20 225 9459

2022-08-83 19:08 idépontban Lasz1l6 Kemenes ezt irta:
Tisztelt Polgarmester Asszony!

A multkori talalkozénkon egyeztetett levél tervezetét elkezdtiik
elokésziteni, ugyanakkor a jogi tanacsadéink szamos olyan
dologra hivtak fel a figyelmiinket, amelyet érdemes lenne
egyeztetnink, mielétt azt véglegesitjiik és Onok is elkiildik /
megmutatjak az illetékes személynek.

Ennek okan szeretnénk Onéktsl egy tdjabb személyes talalkozdra
lehetdséget kérni a jov6 hétre, vagy az azt kévetd hétre. A

jovo héten szadmomra a szerdai nap (aug. 10) lenne alkalmas, az azt
kbvetd héten kedd (aug. 16) és csiitértok (aug. 18), barmlkor a

nap folyaman. Kérem jelezze, hogy Onéknek melyik idépont felelne
meg.

KoszOnom
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<polgarmester@herceghalom.hu>

Cimzett Laszlé Kemenes < \giisuiill® @ panattoni.com >
Masolat

<jegyzo@herceghalom.hu>
Datum 2022-08-10 17:34

Surgdsség Legmagasabb

* Herceghalom, Zsambek Gksz teriiletek Feltard atja, Kézlekedési
tanulmany(1).zip(~3,6 MB)

Tisztelt Cimzettek!
Kildom a ma targyaldson széba keriilt anyagot.

A tanulmanyt elvi kozitkezeldi hozzéjarulas kiad&sa céljabol megkildte
a tervezé a Magyar Kozlut Nonprofit zrt.

Pest Megyel Igazgatésaganak.

Udvdzlettel:
Csizmadia Zsuzsa
polgarmester

Herceghalom Kézség Onkormanyzata
2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.
Mobil: +36 20 225 9459
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Herceghalom, Zsambék Gksz teriiletek Feltars utja

Kozlekedési tanulmany

Megrendel6:

HERCEGHALOM

Herceghalom Kbzség Onkormanyzata
2053 Herceghalom, Gesztenyés (t 13.

Generallerveza:

Unitef

UNITEF'83 Miszaki Tervezé és Fejleszts
Zartkorlien Mikédé Részvénytarsasag
1118 Budapest, Bomemissza tér 12. Tel.:1-205-6330 Fax.:1-205-8325

UNITEF ‘83 MOS2AKI TERVEZS BS FEILESZTO ZAT.

e-mail: unite@unitef.hu www,unitef hu

Projekivezeto, Vezeldlervezd: Irodaigazgato Kozlekadési igazgald Vezergazgatd

Pankotai Csaba Goda Zsolt Réna Tivadar Szoradi Rébert
Felelos tervezd: Tervezs: Tervgza: Tervellendr: L

Kovacs Valentin m\‘ Cseh Kristof % sz Kerekes Janos /f Goda Zsolt
Szakag: Tervszam:

Utépites MSZ 3/2022
Részlet: Szakagi jel:
Muszaki leiras A
Elektranikus azanosita:
Datum: Rajetertlet; Lépték: Rajzszam:
2022. augusztus 8. A.01.

Ez alerv a Tervezé(k) szellemi terméke, amelynek védelmét jogszabaly biztositja.
A digitalis valtozat a Tervez6(k) altal alairt papiralapl tervdokumentacio tervazonos masolata.
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1.

Tervszam: MSZ 3-2022

MUSZAKI LEIRAS

Herceghalom, Zsambék
Gksz teriiletek Feltaro Gtja

Kozlekedési tanulmany

El6zmény

Herceghalom Kozség Onkormanyzata mint Megrendel6 és Kéltségviseld — a herceghalomi
Alpolgarmester, a zsambéki Féépitész, Horvath Adrienne vezetd telepiléstervezd (HA Tervstidio
Kit) és az UNITEF'83 Zrt. részvételével tortént egyeztetést kdvetsen — megbizta az UNITEF'83
Zrt.-t mint Tervezoét egy Kozlekedési tanulmany készitésével, amely alapul szolgél Herceghalom és
Zsambek telepllesek M1 autépalyatdl délre esé gazdaségi teriileteinek (Gksz) feltarasat szolgélé
ut teleplilesi rendezési tervekbe vald beépitéshez, azok médositasaval.

Meglévé dllapot, a teljes tervezési teriilet bemutatasa

A tervezett Ut helyszine az M1-es autopalya déli oldalan Zsambék varostdl délre, Herceghalom
kozséglol eészakra talalhats. A teriilet jelenleg mezégazdasagi mivelés alatt &ll, azonban
Herceghalom és Zsambék kozség telepilésszerkezeti terve Gksz/1.2 kereskedelmi, szolgaltato
kiilonleges funkeidju terlletként iranyozza eld. A tervezési teriilet az M1 ap. 100 m-es védévonalan
belll van.

A tervezett Ut a 1101 jelii 0t és a Herceghalom Zsambéki (t csomapontjabdl indul, mely jelenleg
egy balra forduld savos csomopont és ~120 m-re taldlhaté az M1 autépalya herceghalmi
csomopontjanak déli alcsomopontjatdl. Az e-UT 03.01.11 (UT 2-1 .201:2008) Kozutak tervezése
cim(i Utiigyi Miszaki Eldirasban elgirt minimalis csomoponti tavolsag a meglévé adottsagok miatt
nem teljestl.

Telepulésrendezési eszkdzokkel (TESZ) vald osszhang

A targyi (t terve a kordbban emlitett telepiilésszerkezeti tervek figyelembevételével késziilt. Az Gt
tervezesének célja a Zsambék varostol délre, Herceghalom kézségtdl északra, az M1 autopalya
deli oldalan talalhaté Gksz besorolast, kereskedelmi, szolgaltatd kulénleges funkciojd teriiletek
feltarasanak biztositasa a teleplilések belteriileti lako- és intézményi teriileteinek érintése nélkiil. A
Feltard 0t terliletének biztositasahoz kozlekedési teriilet kiszabalyozasa sziikséges. Az érintett Ev
jeld védelmi erdbteriletek athelyezése javasolt a Feltard at déli oldalara vagy a Gksz feriiletek
telepliles fel6li részére. Az M1 autépalya bévitése kapcsan tervezett telekocsi parkolé athelyezett
terUletének kiszabalyozasa szilkséges.

Forgalmi adatok

1101 jelti Ut forgalma a 2020. évi orszagos (thalézat adatbazis (OKA) szerint 3580 Ej/nap, melyb6!
310 Ejinap a nehézgépjarmi forgalom nagysaga. A nehéz teherforgalom aranyanak nagy részét a
jelenleg a TESCO logisztikai kozpont adja, mely a Zsambéki Gton talalhato.

A herceghalomi dnkormanyzat tajékoztatasa szerint a (HER/203-21/2022 sz. levél) a tervezett (it
forgaima a teljes beépiilés esetén 1000 tgk/nap és 400 szgk/nap koriil varhato.
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A fentiek figyelembe vételével elmondhaté, hogy a tervezett korforgalom nagy kapacitas tartalékkal
rendelkezik a varhatd beruhazasok forgalmanak lebonyolitasara, ugyanis egy egysavos normél
korforgalom kapacitasa 32000 Ej/nap.

Miiszaki jellemzék

A tervezett Feltaro Gt geometriai jellemz6i a tervezési diszpozicionak, valamint az e-UT 03.01.11
(UT 2-1.201:2008) Kbzutak tervezése cimi Utiigyi Miiszaki El§irés feltételeinek megfeleléen K.V.B
tervezesi osztélyba tartozik 70 km/h tervezési sebességgel. Ennek megfeleléen az Gt minimalis
tervezési paraméterei az alabbiak;

— Forgalmi sav szélessége: 3,50m
- Széma; 2x1

— AKlls6 biztonségi sav szélessége: 025m
~ Akoporéteg szelessége 2x1 sav esetén: 7.00m
— Padka szélessége 2x1 sav esetén: 200m
— Korona szélessége 2x1 sav esetén: 11.00 m

A 1101 . Utra tervezett kdrforgalmi csomopont paraméterei megegyeznek az Gtra az M1 autépélya
alesomopontjaba tervezett kérforgalmi csomépontokéval az egységes kialakitas érdekében, azaz:

— Bels6 sugar: 16.25 m
— Forgalmi sav szélessége: 7.50m
— Szama: 1-savos
— Akulso biztonsagi sav szélessége: 0.25m
— Akoporéteg szélessége (1-savos) : 7.50m
- Ajérhato gyir(i szélesség: 1.00m
— Padka szélessége a burkolatszéltd] mérve; 1.00m

. Atervezet (it ismertetése

A tervezett Feltard Ut a Herceghalom Telepiilésszerkezeti tervében a 1101 jeli at és a
Herceghalom belterilletéhez bekotd Zsambéki at csomaépontjaban kijeldlt, a szabalyozasi terven is
kiszabalyozott kérforgalmi csomoponthoz kapesolodik 5. agkent. A helyszinrajzi kotottségek miatt a
korforgalom aszimmetrikus kialakitas(, azonban az egyenletes agelosztas kialakitasz aranytalan
tertilet igénybevétellel és kdltségndvekedéssel jama. Az dtodik Agkent E-K- iranyba indul6 Feltard
Ut a szomszedos Utcsatlakozasok szogfelezdjében csatlakozik a kdrforgalomhoz. Az autépalya feldl
a Feltard Ut fele forduld jérmivek szamara kiemelt Agat terveztiink a — varhatoan nagyarany( —
kamion méret(i jarm(vek fordulasanak elésegitésére.

Az Feltard utat jelen tanulmany szintjén altalaban a terepet +1,00 m szinten kdvetve javasoljuk
epiteni, azonban révidebb szakaszokon minimélis bevagas épitése vélik sziikségessé a hossz-

szelvényi minimalis paraméterek betartasa okan. Ugyanis a terep a kezdeti 20 m szintemelkedés
utan kb. 5 m szintk(ilonbségen beliil hullamzik.

A tervezelt helyszinrajzi sugarak 80, 100, 200 m sugardiak, egy jelentés hosszi R=3000 m sugar
ivet is alkalmazva.

Hossz-szelvényi geometria 2100, 2500, 3000 m sugart dombord és 1000, 3000 homor( fveket
tartaimaz. A kezd§ korforgalomtol induléan min. 30m hosszon 3% emelkedést kivetden 6.5% -os
~200 m hosszi emelkeddn feljutva émek a jarmivek egy kiegyenlitettebb, kénnyen jarhato
szakaszra. Az emlitett 6.5% emelkedésii szakaszon a bevagas max. mélysége 3,0 m.
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A Feltaré atrdl az egyes yazdasagi terilletek megkozelitésehez szikség szerint tobb helyen
telekbejérot, ledgazast kell kialekitani.

7. Palyaszerkezetek

A nagyarany( tehergépkocsi forgalomra tekintettel ,E” terhelési osztaly figyelembe véve az alabbi
palyaszerkezetet javasoljuk:

4 cm AC 11 kopd (mF)

9 cm AC-22 kotd (mF)

9 cm AC-22 alapréteg (mF)
20 cm FZKA 0/32 burkolatalap

8. Egyéb épitmények
Az M1 autopalya bévitésének tervében szerepld telekocsi parkold athelyezése sziikséges.

9. Erintett kdzmiivek
Az e-kdzmi adatbeszerzés alapjan a nyomvonal az alabbi kézmiiveket érinti:

- NA 110, 250 KPE nagynyomas( gazvezeték, Opus Tigaz Zrt.

- NA 110 nyomott szennyviz vezeték, Erd és Térsége Regionalis Vizikdzmi Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag

- @105 tavkozlési alépitmény, T-Com

- 20 kV tavvezeték, ELMU Halozati K#t.

- NA 100 mianyag vizvezeték, Erd és Térsége Regiondlis Vizikézm{ Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag

Tovabbi tervazisokban kdzmii szaktervek készitése sziikséges.

Budapest, 2022. augusztus 8.

Pankotai Csaba Kovéacs Valentin
Vezet6 tervezd Felelds tervezd
13-1048 01-17339
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Mellékletek:
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Tisztelt Pankotai Csaba! Tisztelt Kiemelt Projektvezets Ur!

A kozlekedési tanulmdnyhoz szilkséges forgalmi adatokat mellékeljiik e levél csatolmanyaként.
Hangstlyozzuk, hogy a herceghalomi gazdaségi teriiletre tervezett logisztikai beruhézést feltsrd (tra
vonatkozé védrhaté gépjarm( (elsSsorban tehergépjarmii) forgalmi adatait nem all médunkban
egzakian meghatdrozni, tekintettel arra, hogy a feltaré dt tovabbi hasonlé nagysaguy, illetve a 442.
hrsz-( terliletnél nagyohb Gksz. besorolasd teriiletek feltarasat biztosithatja, mely teriiletek részben
herceghalomi, részben zsambéki kiilterdleti ingatlanok.

Nagy dltalanossdgban a csatolmanyban kiildétt forgalomra vonatkozé adatoknak minimum hérom-
négyszerese a varhaté teherforgalom.

Herceghzalom, 2022. jilius 27. P

Csizmadia Zsuzsanna
polgarmester

11-2053 Hewcophalon:, Geeztenyés Gt 13,
e-mail polgarmester@hercoghalom.hu
www herceghalom ho
Telefor: +36 23 530 560



Herceghalom Kizség Polgdrmestere 2022, februdr 34 leveléhen megfogalmazott kérdésekre
vonatkozd vélaszok:

L Milyen mértében noveli meg a létesftmény killdnbbzé (temeinek beinduldsa és forgalmanak

felfutdse a kbl8nbozd jarmikategérisk a telepiilés kirayékén, a teleptlés belsd és
bevezetd/kivezets dtjain?

Logisztilesi Fethaszndlds esaten az 1. Gtemndl a varhato forgalom nappal nagysagrendileg 30-35
személyauté és 100-130 teherautd, mif éjszaka kb. 10 jarmire Iehet szimitani Gsszesen. A
tefjes barithazasra tekintve 2 nappali forgalorn 70-100 személyauts és 200-250 teherauto, mig
az  gjszkal forgalom30 jJErmdkoral  fog mozogni. A jarmivek  elpszidse &
mennyisége jelentSsen valtozhat annak figgvényeben, hogy az épliletakben milyen profild

cégelc kapnak helyet. K8nnvilipar tevékenység esetén ezek 3 sz@mok lényagasen
alacsonyabbak,

2. Aftorgalom aramidsa milyen Gtvonalon tBrténik?

Terveink szeriat a Talentis Group s a Tesco kozbtti, jelenleg egyeztetds alatt illo, 2 projekt
keretében magyaltsitandd bakétdston hagyjdk el a Zsambaki utat és kbzalitik MEg a teriiletat.
Znnek  kiszonheifien Herceghalom  lakddverets: 3 forgalomelkeriih. A bektéut
pozicidjardl mellédetben  csatoltunk egy helyszinrajzot. A Zsimbéki girs!
fajlesztends kiavetlen utat (hrsz:440/2) szervizitként tervezziik haszndlni, illetve személyi
forgatorra, igy annak forgalma ethanyagolhatgd.

3 A forgalom mekkora része karlekedik mélyalvdsi idSszakban, hétvégén, munkasziinet] és
finnepnapokon?

Az efszakai drdikban 3 teljes beruhazds megvalosuldsit kévatden nagysagrendileg 30 gépjarmd
kBziekedése varhatd logicatikai felhasznalds esetén, Heétvégén a hetkdznapi forgatom kb. 26-
25%-a valdszindisithetd, mig rmuonkaszineti @s innepnapokon nem szamitunk beridi

mikédésre és igy forgalomra sam. Konnydipari bérldi tevékenység eseten srek 3 szamck
jeientdsen cefikennek.

4. Milyen kérnyezeti hatasokiat jar a logisztikai kozpant mikddése, az milyen mértékben érinti a
telepiilés kiildnbd2G részeit/ovezetelr (kBzvetlen kozeli kertvarosi részek, telepiléskdzpont, 2
teiepiilés egyéb részei)?

Alogisztikal kbzpont mikSdese 3 kbvetke:d hatasokkal jar:

& gépjarmiforgalombdl adodd zaj és levegdszennyezl hatds az elkenils ut mellstt)
Lf1.0. /Vt/1.2 &5 Gksz./1.2 Bwezeteker fogia énnteni. A hatasok mertske &z a
hatdsteriilet  kiterjedése 2z  Eldzetes Viesgdlati  Dokumentdcioban  keril
meghatdrozisra.

Az &pliletek fitdse légszennyezdanyag (NOx, €O & C02) kibocsatassal jir. Varhatdan ez
2 hatds az csak VI/1.2 és Gksz./1.2 Buereteket fog érinteni. A hatds mértéke és 2

hatisterfiet Literjedese a2z Eldzetes Vizsgdlati  Dolumentdcidban  keriil
meghatdrozésra.
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Maga 3z épliletek mikddése és a tevékenység altal generdlt fArm{forgalom milyen mértékben
néveli 2z GveghdzhatdsG gazok és s23ll6 por kibocsdtdsat a telepiiés kiilinbB24 részein?

Az épliletek mikBdéssbsl s2armazd légszennyezbanyag (befeértve a2 UHG = C02) kibocsatés
hatdsterilete a lakdteriiletekel varhatéan nem fogja erinteni. Amennyiben a megkozelito
utvonal a terverett elkeriild udivonalon halad, vdrhatéan a gépjirmiforgalombel adéds
légszennyend hatds Lk/1.0, V1.2 @s Gksz./1.2 Gvezeteket fog erinteni A kozeli autdpdlya
forgaima és egyben IégszennyezSanyag kibocsétdsa azonban nagysdgrendekkel nagyobb a
Iétesitményher kapesoldds {zemi forgalomnal. A hatasok meésrtéke &5 a hatésteriilet
kiterjedése az Eldzetes Vizspalati Dokumenticidban kerdl pontosan meghatarozdsra,

Milyen zsj- & rexgéshatdsokkal jar az épilet mikddése & a megndvekedd jarmiforgalom a
telepules egyves Gvezeteiben?

A 23] hatdsok meghatirozisa pontos szamitisokat igényel. Varhatdan a gepiarmiiforgalombai
addid zajhatds az elkerdld it meltett Lk/1,0, Vi/1.2 és Gksz./1.2 Svezetaket fogja érinteni, az
érintett legnagyobb teriilet a Vi/1.2 a tervezstt uttol delre, nyugatra fekszik, Jelenleg
gazdasdgi-ipari jellegd Jétesitményekkel, A pontas zajhatas szAmitasahor sziiksdges 2 terilet
jBudbeni beépitési terve, beépitési vonal az Gt mellett, A hatis mérteke €5 a hatastertilet
Mierjedése az Clfzetes Virsgilali Dokumenticiéban kerii meghatirozdsra. Az elGzetes
skusztikai vizsgalat alapién.(Zajkontroll Kft, 2021. ckidber), lathatd, hogy a Zsambeki vt hrsz.-
219/5 sz. alatti ingatian E-i beépitési hatara eldtt felvett zajvizsgdlati ponton @ zajterheles
nappsi 3d8, &jjel 4-548 kirdli mértékben fog megnévekedsi, Az Uj Spitésu elkeriild Otszakaszra
viszont mdr venstkoznak a kizlekedssi zajkibocsatdsi hatdrértekek. A hatdsok mértéke és a

hatZsteriiler kiterjedése az Eldzetes Viasgalati Dokumenticigban poniosan meghatarozdsra
kariil,

Biztosft-¢ teriileten megfeleld parkoldsi iehetdséget és sziikséges infrastruktirat {pl. we) a
karnlonok/kamionssok srémara, vagy virhats, hogy az érkezf/tévozs kamionok a telepiiiés
fjain szabdlyosan vagy Sppen szabalytalanul vérakozva téltik a pihend idejiiket?

igen, termésistesen lesz megfelels parkolasi leherGsés mind személyautck, mind
tehergépjarmivek szémdra, tovibbd kialakitdsra kerii) pihendhelyiség &s a sziikséges

frestrukivira, Tapasztalatamk alapjsn & n=hézgépjarmiivek vezetdi ezt 3 kényeimasehh g
nfekvébb megoldist fogidk prefarding a Herceghaimon belil tortand parkolas és pihengs

helygit.

Kesziile a fentd kérdéseket is felmérd krnyezeti hatdstanulmany? Azt megosztjdk-e a

lzkussdggal, ezek ismeratében a lakossdg szimira milyen lehetdségeket biztosftandnak az
esetleges panaszelifrdsokra sth.?

g2, termeészetesen  Wészil, ez alapvetfen s resze, feliételeaz  épitési
engedélyezesi eljirdsnak. Elfzetes Vizsgdlati Dokumenticiot készitink, amely teljeskdrisn
vizsgalia a beruhazis tirnyezeti, élattani és természetvédelmi hatasait. Az Eiézetes Vizsgalati
Duhumentacio Herceghalom Onkormanyzata szamdra ismer és elérhetd lesz. Az abban
epid adatokrdl szikseg esetén az Onkormanyzat tajékoztatist adhat az esetleges
panaszeljdrisok kezelese éroskéhan,

SZET



Milyen |épésekat &s villaldsakat tesz a beruhdzd a kdrnyezeti hatdsok érdemi mérséklése
érdekében?

A beruhdzdst fenntarthatdsdgi szemponibol vizsgaliuk, arra BREEAM fenuarthatosdg
Splletmindsitést kivdnunk lefolytatn. Ebbéi kifolyolag 2  beruhézé témogatja a
gépjarmiikizleedss csbkientéset {pl. elektromos téltiket telepit a teriiletre a CO2 kibocsatss
mersékiésére, letve a telephelyen promotaini kivinja a telekocsival valo kdzfekedest a barigk
kOzGt). Ezen felil mdr az epiilatsk tervezéséndl kiemalt figyelmet fordit arra, hogy olyan
megoldasokat alkalmazzon, melyek mérsékelik 3z NOx kibpesatast, olyan berendazéseket,
szerelvenyeket telepitsen, melyek vizfogyasztasa alacsony, illstve a killss vildgitdsnal is
lorekszik a fenyszennyezés minimalizilisara. A beruhdzas keretében olyan logisziikai parkot
‘van kialakiteni, ameliyel az Gkoldgiai értékak megfrzese mellett Gj értékeket is teremt
thbbszintes {fa, cserje] novényzet telepitésével. Ezen folll olyan tereptirgyak és
terepviszonyok kielakitdsdban is gondolkodunk, amelyek tovabb merséklik a fejlasatés
kSzvetien kirmyezeters gvakorolt hatasait.
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2022. 09. 19. 16:54 Roundeube Webmail :: Herceghalom 1.
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Targy Herceghalom 1.
Felado Herceghalom Kézség Polgdrmestere
<polgarmester@herceghalom.hu>
Cimzett <gabriella.varga@nfk.gov.hu>
Datum 2022-09-19 16:47

Siirgsség Legmagasabb

» ONKORMANYZAT Panattoni - log fejl (203) - 2022.09.16..pdf(~1,0 MB)
» PANATTONI 20220819_Panattoni_Herceghalom LK rev clean. pdf(~204
KB)

440 2 Panattoni tul. cserével érintett.pdf(~180 KB)

440 4 Panattoni tul. cserével érintett.pdf(~171 KB)

440 5 Panattoni tul. cserével érintett.pdf(~171 KB)

HH 019.23 Allaml tul. cserével érintett.pdf(~398 KB)

HH 019_2 Allaml tul. cserével érintett.pdf(~519 KB)

HH 019_ 17Allam| tul.cserével érintett.pdf(~413 KB)

HH 019_18 A[Iaml tul. cserével érintett.pdf(~191 KB)

HH 019_19 Allami tul. cserével érintett. pdf(~390 KB)

Panattoni - fejlesztési teriilet - 2022.09.16.(1)(2) teriletek
0sszesitése,pdf(~103 KB)

L] ¢ ¢ @ L]

Tisztelt Elndkhelyettes Asszony!

Ezdaton kiildém a targyban irt levelemet a szukséges kiegészitésekkel,
dokumentumokkal egyitt.

Evvel parhuzamosan szeretnék Ont6l egy iddpontot kérni szébeli
egyeztetesre.

Tisztelettel kérem Herceghalom kézdsségének nevében &s érdekében szives
tamogatasat:

Csizmadia Zsuzsa
polgarmester

Herceghalom K&zség Onkormanyzata
2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.

Mobil: +36 20 CEEEEEEEND

https://webmail.herceghalom.hu/cpsess081364141 E/3rdparty/roundcube/?_task=mail&_safe=0&_uid=11 330&_mbox=INBOX.Sent&_action =print&...
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Ugyiratszém: HER/ 207 1 G:/2022. Targy: HERCEGHALOM KOZSEG 440/5 HRSZ-i
TERULETERE TERVEZETT LOGISZTIKAI

FEJLESZTES
NEMZETI FOLDUGYI KOZPONT
VARGA GABRIELLA
VAGYONGAZDALKODASI ELNOKHELYETTES
részére

G < nil.gov.hu

Tisztelt Elndkhelyettes Asszony!

A Panattoni Hungary Development Kft. logisztikai beruh4zast tervez Herceghalom Kozség 440/5,
440/4. 440/2 hrsz-0 rteriiletére, amely a telepiilésrendezési tervben kereskedelmi-gazdasdgi-
szolgéltat6 Gksz-1 épitési dvezetbe sorolt terilet.

A gazdasagl teriilet megkozelitésére a fejleszték ltal kért, a temetbvel, illetve a Kiserdé ntedval
szemben (Orténd feltdaras lehetdségét a képviselo-testiilet nem tamogatta és elvetette, mivel a
Zsambéki liton a tehergépjarmii forgalomnak a tovabbvezetése veszélyeztetné a telepiilés egyik szim-
bélumat jelentd, helyi védelem alatt 4116 viztornyanak miiszaki allapotat (tekintettel arra, hogy a viz-
torony az ut6bbi évtizedben folyamatosan dél), zavarna az ugyancsak a Zsambeki 1t - Gesztenyés it
keresziezidésében elhelyezkedd 4ltaldnos iskoldban folyo oktatdst, a kdzelben miiksdé Balesédé-
ben rendszeresen és huzamosan tartézkodd kisgyermekek egészségét, balesetveszélyt is jelentene
utobbiakba jaré gyermekekre; jelentdsen rontans a telepiiléskdzpont érintésével egy 250 lakasos la-
kopark élhetdségét. A telepiilés kozlekedés-struktirdjaban mélyrehaté valtozasokat okozna, ami a te-
leptlést magat tenné élhetetlennd,

A Zsambéki Ot szakaszon ebben az idészakban a reggeli iskolai-munkahelyi forgalom is jelentds
szerepet jatszik, hiszen a herceghalomiak 4ltaliban az autépalyat hasznaljak févérosi munkahelyeik
¢s gyermekeik f8varosi iskoldi elérésére. A Zsdmbéki tit ezen, 1101 j. tra trténd kihajtasara szolgald
szakasza eleve tilterhelt reggel. A Zsambéki it szclessége nem teszi lehet§vé a kétirdnyti kamionos
kizlekedést. Egy tabb, mint 70 000 nm-es logisztikai raktérbazis megkozelitése naponta kisebb for-
galommal szdmolva is 200-300 kamiont jelent, mely forgalom a telepiilés kdzpontjén haladna el,
evvel a mar emlitett telepiilési kozlekedés-struktira drasztikus valtozasa mellett kozvetlen és erds
2aj ¢s kirnyezeti szennyezéssel terhelné ki a telepiilés teljes lakott teriiletét,

Az Onkorméinyzatnak nincsenek olyan jogositvanyai, melyekkel a tervezett beruhszés megva-
lésitasat meg tudnd akadalyozni, mivel a tulajdonos szerzett jogait gyakorolja, a tulajdoniban
lévé teriiletre pedig biztositani kell a megfelelé megkizelitést.

A tulajdonossal folytatott tirgyalasaink sorén a beruhdzé hajlandénak mutatkozott arra, hogy
az ingatlandc a tervezett logisztikai kizpont megvalésitisira alkalmas, hasonlé nagysign, joh-

ban megkézelitheil és a telepiilést kevésbé zavaré teriiletre eleserélje, ha ez a esere viszonylag
rovid idé alatt lebonyolithaté.



Mivel az Onkorményzatnak nincs a tulajdondban ilyen tulajdonsagokkal rendelkez eserete-

riilet, ezért a Magyar Allam segitségét kérjiik a telepiilés teljes lakossagat érinté beruhazis at-
helyezéséhez.

A Magyar Allam tulajdondban van a telepiilés kizigazgatdsi teriiletén beliili, de a telepiilés la-
kott teriiletcitél jetentdsen tdvolabb, az M1 autbpilya tileldalin elhelyezkedd 019/2, 019/17,
019/18, 019/23, 015/19) hrsz-ti szénté besoroldsi teriiletek.

A telepiilés teljes lakossaganak érdekét szolgilnd, az Onkormanyzat céljaival dsszhangban
dllna, és 2 Kormdny timogatottsigit nagyban nivelné, ha a fenti teriiletet a Magyar Allam az
Onkormanyzai tulajdondba adnd abbdl a célbél, hogy azt — a mezdgazdasigi mivelésbol valo
kivonist kivetben —a Panattoni Hungary Development Kft-vel elcserélje a beruhdzé tulajdonat
képezé, hasonlé nagysdgn és értékii foldteriiletre.

Foutos megjegyerai, hogy a teriilet mezdgazdasagi miivelési 4gban van nyilvantartva, igy azt a
beruhdzi — jogi személy lévén — a jelenlegi torvényi rendelkezések szerint kizvetleniil nem sze-
rezherl wmeg, kizdrélag a mezbgardasdgi mivelésbél valé kivondst kivetden. Ezért tartjuk azt
célszeriinek, ha a teriilet elsé lépésben az 6nknrm:inyzat tulajdondba keriil Ataddsra, mert igy
a cserére vonatkozé megéllapodist még az elott Iehetéségiimk van megkotni a beruhézéval,
hogy az épiticzni kezdene a jelenleg tulajdenaban 4116 teriileten. Amennyiben az épitkezés meg-
indul, a logisziika! xézpont telepiiléshez kbzeli megépitése elkeriilhetetlenné vilik, ezéxt fontos
szamun«rs, hogy a valamennyi érdekelt timeogatisat élvezs foldeserével a lehetd legrévidebb
iddn belil megeldjuk ezt a helyzeiet.

Az ﬁu;{s.-:;;-éﬂyza; % tulajdondba keriils dllami foldek eleserélése utdn — ha sziikséges — arra is
kotelezerisdger villal, hogy a cserét kivetden tulajdondba keriil6, korabbi fejlesztésre szolgdlo
teriilerer mezdgarvasdgi céla teriiletté mindsitse at, igy a terméfold teriilet csgkkenése sem ga-
tolbacj2 u lendl ellzépzelés megvaldsitasit. .

Osszeloglaly 2 Herceghalom Onkerményzata a fejlesztés szempontjabél is, valamint az dltali-
nos iskola suvartaizn miikodése, a meglévé lakéteriiletek és tervezett lakdteriileti fejlesztések,
valamint a viziorony miszaki llapotdnak védelme miatt is, illetve a telepiiléskdzpont, a 250
lakdsos laképari élheidsége, a teljes telepiilés élhetdsége és kizlekedése, a zaj és légszennyezés,
a gazdasdgi teriiletek legkedvezébb megkozelitése és zsambéki irinya bévitése szempontjabol,
a lakessigi eifogadés szempontjibél is az Onkorményzat és a fejlesztd részére ez a sokkal ked-
vezdbb lenerdség kindlkozik.

Az lgyben eddig tett erbfeszitéseit megkdszonve, a jovobeni tdmogatasat kérve

Herceghalom, 2022. szeptember 16.

Tisztelettel és kiszonettel:

R o

Csizmadia Zsuzsanna

polgiarmester
1120538 Hercephalom Gesztenyis i 13
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| PANATTONI

Csizmadia Zsuzsanna

Herceghalom Kézség Polgdrmestere részére

Kelt:  Budapest, 2022, augusztus 19.

Targy: Herceghalom dj beruhazasi tervek

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Alulirott Kemenes LédszI6, mint a PDC INDUSTRIAL HUN FIRST Kft. (székhely: 1138 Budapest,
Népfiirdé utca 22. B. ép. 13. em; cégjegyzékszam: 01-09-386017) lgyvezetGje és egyben a
PANATTONI CSOPORT (a tovabbiakban egyiittesen: ,PANATTONI”) magyarorszagi
képviseldje, a Herceghalom Kdzség Onkormanyzatat {a tovabbiakban: ,,6nkorma’nyzat")

képvisel6 Csizmadia Zsuzsanna polgarmester asszonnyal kdzosen az alabbiak kapcsdn
fordulunk Onékhoz:

A Panattoni a vilig legnagyobb, privat tulajdonban 1év8, Eurdpa legaktivabb ipari
ingatlanfejleszté cége, amely 2005 éta van jelen a kontinensen. Azéta 3 tarsasag dsszesen 14
millié négyzetméternyi fejlesztést hajtott végre Eurdpa 14 orszagaban. Eurdpai kézpontja
Varséban taldlhatd, munkavallaléinak szama eléri a 850-et. Cégiink 2021-ben kezdte meg
mikodését Magyarorszagon, ipari ingatlanok fejlesztésére alkalmas telekingatlanok
akvizicidja altal.

Az (".'lnkorményzat elkételezett Herceghalom Kozség integrdlt és hatékony, a lakossdg érdekeit
szem el8tt tartd virosfejlesztése mellett. Az Onkormanyzat tamogatja a helyi gazdasagi és
ipari teriiletek hatékony és fenntarthaté hasznositdsit, és nyitott a lakosség és a kozség
hosszitavu érdekeit is szolgal6 Uj beruhdzdsok lokalis megvalésitdsa és ta mogatdsa irant.

A PANATTONI CSOPORT magyarorszagi tevékenységének egyik elsé projektjeként kivanja

megvaldsitani a ,PANATTONI PARK BUDAPEST WEST” |ogisztikai komplexum fejlesztését (a
tovabbiakban: , Beruhizas”).

A Beruhazas korében Herceghalomban, Magyararszag 16 kodzlekedési Utvonala, az M1-es
autopdlya mellett, Budapest belvirosatsl minddssze 30 km-re kerdl megépitésre egy tobb
bérlé szdmara kialakitandd logisztikai komplexum. Ateljes fejlesztés harom modern éplletbdl
all majd, amelyek &sszterdilete 75 500 négyzetméter. Ezek a kivald mindségl, nemzetkozi
fenntarthatdsagi minésitéssel ellatott épliletek alkalmasak lesznek klonbéz8 iparagak —
logisztika, széllitményozés, valamint kénny(ipari gyértas és 6sszeszerelés — bérldi igényeinek
kielégitésére.

A PANATTONI CSOPORT évek 6ta aktiv médon valdsitja meg sajat fenntarthatésagi politikajat,
és ezzel a raktirozasi piac ,z6ld” dtalakuldsanak élére allt. A véllalat éltal alkalmazott »G0
Earthwise with Panatton/” fenntarthatésagi  koncepcidnak megfelelen a Panattoni
valamennyi Gj beruhézasi projektjét — igy a Herceghalmon megvalésitani tervezett
PANATTON! PARK BUDAPEST WEST Beruhdzést is — tobbek kézott a CO2-kibocsétas
csokkentése (példaul a falak és a tetdk fokozott szigetelésének készonhetSen), valamint a
vizfogyasztéds cstkkentése jellemzi, nem beszélve arrél, hogy a vallalat mar régéta LED-es
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vilagitdst haszndl épiileteiben. lgy a Beruhézas is a BREEAM minGsitési rendszer szerint lesz
megtervezve és keriil megépitésre.

A Beruhdzds megkezdéseként a PANATTONI 2021-ben mindésszesen 268,767 m?2 fejlesztési
teriiletet vasarolt Herceghalom Kézség teriiletén (Herceghalom, belteriilet 440/2, 440/4 és
440/5 hrsz. ingatlanok formajéaban; a tovabbiakban: »Meglévé Fejlesztési Teriilet”),

A Meglévé Fejlesztési Teriilet megvasarldsat kdvetSen felmeriilt a javaslat az Onkormanyzat
részérél, hogy annak érdekében, hogy a Beruhazis megépitésével és késSbbi lizemeltetésével
szlikségszer(ien egyiitt jaré kazdti teherforgalom a lehetd legkisebb kézvetlen, zavaré hatéssal
legyen Herceghalom Kozség kozathalzatira és a lakossag életére, érdemes lenne
megvizsgalni annak lehet&ségét, hogy a Beruhazds a Meglévs Fejlesztési Terilet helyett az M1
autépdlya tdloldalan elhelyezked8, Herceghalom kiltertiletéhez tartozé teriileten

(Herceghalom, kiilteriilet 01s/2, 019/17, 019/18, 019/23 és 019/19, a tovabbiakban egyiitt:
+Uj Fejlesztési Teriilet”) kerdljon megvaldsitasra.

Az Uj Fejlesztési Teriilet jelenleg a Magyar Allam tulajdonaban allg, mezdgazdasagi besorolasy
terlilet. Az Uj Fejlesztési Terlet terméféldnek mindsiil, ezért azt a PANATTONI CSOPORT jogi
személy lévén egyelSre nem tudja dtruhazés dtjan megszerezni.

Ahhoz tehat, hogy a Beruhazis a Meglévs Fejlesztési Teriilet helyett az Onkorményzat és a
lakossdg szamara elénydsebb Uj Fejlesztés Teriileten valdsulhasson meg, az Uj Fejlesztési
Teriilet mdvelés aldl kivonaséval egy(ltt jard belteriiletbe vonasa és a Meglévd Fejlesztési
Terulettel t6rténé elcserélése szukséges. A telekcserét kévetgen — amennyiben a jelenlegi
status quo megérzése fdldpolitikai okokbdl kivdnatos - a Meglévé Fejlesztési Terlilet
termdféldként térténd Ujrahasznositasa kezdédhet me

A PANATTONI CSOPORT a telekcsere és az Uj Fejlesztési Tertilet Beruhdzas megvaldsitdsara
torténd alkalmassdga (illetve alkalmassa tételéhez kapcsoléds kéltségei), valamint a
telekesere idGbeli megvaldsithatosaganak a Beruhdazas tervezett Utemezésébe valg
beilleszthetgsége fliggvényében kész megfontolni, hogy a Beruhazést az Onkorményzattal
val6 hosszutavd egyiittmiikédés érdekében a lakossag érdekeit is szem el6tt tartva a Meglévd
Fejlesztési Terdilet helyett az Uj Fejlesztési Teriileten valositsa meg.

Ahhoz azonban, hogy a telekcsere realis alternativdja lehessen a Beruhdzds tervezett
megvalésitasi helyszinének az Onkormanyzat és a Magyar Allam egyiittes tdmogatasa és aktiv,

illetve egy feszes, minden fé&l altal j6évéhagyandé és betartands Utemterv szerinti
egyuttmiikédése sziikséges.

A PANATTONI CSOPORT eredeti tervei szerint, a Meglévd Fejlesztési Teriilet 2021-es
megvasarlasdt kovetéen, a szilkséges elSkészitési folyamatok lefolytatasa mellet 2023 els
felében inditotta volna meg az els§ épililet kivitelezését, Az Onkormanyzat, valamint a helyi
lakosség érdekeinek figyelembevétele mellett céglink hajlandé ezen elképzelésén véltoztatni.
Fontos ugyanakkor, hogy a Beruhdzdst beldthaté idén beliil megkezdje, amelyet aldtamaszt 3

logisztikai ingatlanok kapcsan jelenleg tapasztalhaté kiemelkeden magas piaci kereslet,
Megitélésiink szerint 2026-ig ez biztosan n

megvalositdsat és (j munkahely megteremtését teszi lehetdvé

nagy mértékben egyeznek a Magyar Kormény azon céljdval, hogy az orszag Eurépa
teherfuvarozdsi és logisztikai kdzpontjava viljon.
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Kérjik a fentiek szives megfontoldsdt és visszajelzésiiket annak kapcsdn, hogy litnak-e
készséget, illetve tamogatdsi széndékot a Magyar Allam &s az 6t képvisel§ Nemzeti Féldalap,
illetve Magyar Nemzeti Vagyonkezel Zrt. részérdl a telekcsere megvaldsitasa kapcsan.

Amennyiben a telekcsere koncepcigjt timogatni tudjak, kérjuk téjékoztassanak arrdl, hogy a
telekcserét el8relsthatdan milyen idébeli {itemezésse| latjak megvalésithaténak.

EgyUttmUkddésiket elére is nagyra értékeljiik és kdszonjiik!

Tisztelettel:

/

M M "':} f
(e

PANATTONI CSOPORT
Képviseli: Kemenes Lészlé
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¥ tulajdoni hinyad: 1/1 £érlé hatirozat; 30023/103/1997.01.01
bejegyzd hatirozat, frkezémi idg; 53862/1994.02.23

jogeim: megomztin

Jogallim: tuladdonon

név: HERCEGHALOMI KISERLETI GAZDASAG
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torzmmzam: 10007455
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e —
- tolajdoni hanyad: 1/1 o1 .
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cim:

: S

F=hdnyad: 0/1  b8rld hatdrosat:

52063/1 993314 30,2005 .

Nem hiteles tulajdoni lap
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=pea
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*hioyad: 11 t&rls habdr 42066/2006 05 .23
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Nermn hiteles m.lajdonilap Nem hiteles tulajdoni bp Nem hiteles tulajdoni lap

'E PEST MEGYE! KORMANYHIVATAL

% Budapest 1117, Karinthy Frigyes 16,
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- Megrendelfs s2m:30005/57090/2022

= 2022.06.02
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z Killtorilat 018/2 helyrajzi szam
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LRESE

= hinyad; 1/1 £8rlS hatarozat: 37185/2017.04.06
bejegyzs hatiremar, érkezdmi ids: 42066/2006.05.23
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térzaezam 15329358

Fht. 109/6 § (2) bekezdéne alapiin. k

6. hanyad: 1/1
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eredeti hatirozat: 42066/2006.05.23 &
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oni
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I %
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A
Onillé mzévegem bejegyzér az B 41065 l::%sztni vazrajz alapjfn Gsszevonva &m megosztva.
.-ﬂi&v
B bojegysd hatirozat, erkezéni idd m% 92_02.20
& £8rl6 hatarozat: 52063/1993.31430 /2005,

Onallé wzéveges bejegyzén 6pltéma;;uigi korlitozim 250 m-ig a Becladrai VT.2471-2/1998
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]
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477 bejeqyzo ha@é:ﬁx&l id&: 33448,2006.02.16

tarla hatirozat: 39145/2007_04.13

e

d
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*7bejeqyn5 hatirozat, &rkezdsi idS: 36456/2006.03 22
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jogomult: .
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Felhosznilo:
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Az ingatlan-nyilvintartésrél sz616 1997, évi CXLI. tirvény 68/A. § (1a) bekezdésében foglaltak alkalmazésa al

foldrészletre nincs bejelentett foldhasznalo,
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lgazolas kiallitasanak idSpontja: 2022.09.19. 17:46:15

LetOltés id6pontja: 2022.09.19. 17:46:15

Feladd: Herceghalomi Polgarmesteri Hivatal (HHALOM)
Cimzett: Nemzeti Foldligyi Kézpont (NFA)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 223489318202209191745243209

Dokumentum tipusa: HER/203-27/2022#1

Elkuldstt fajl neve: Nemzeti_Foldugyi_Kozpont - 440-5_hrsz_terv log fejl_203_- 2022.
09.19..pdf

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8d54f63729d18e2eb727803ﬂ3675a0d1edcec9848075750a12acde966f20d02
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvdzletettel:
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Kézbesitési igazolas

Kiildemény cimzettje

_.,_mmwﬁ_,wmm

Kiildemény

azonositd

Atvevéo/atvételt megtagadé alairasa RL20530004210522

Jogcim

Cimzett X | Meghatalmazott
Helyettes Kézvetett
atvevd kézbesitd

Név
Nemzeti Féldiigyi Kozpont Vagyongazdilkodasi Fosztaly Varga Gabriella részére

Teleplilés

Budapest

Irdnyftészam

1590

Kézelebbi cim

Pi.195,

Atvevd/atvételt megtagadé neve

Nagy B

Hozzétariozo jogcime™

1. értesitét elhelyeztem (év, hé, nap) 1. Kézbesitd

2. értesitct elhelyeztem (év, ho, nap) 2. Kézbesitd

Kézbesités/visszakiildés kelte {&v, ho, nap)

2022. 09, 23.

Visszakiildés cka

Kézbesité posta SZEAZ

110013

Cim nem Cimzett
azonosithatd ismeratlen
i s Atvételt
Elkdltozott megtagadta

Kézbesités
akadalyozott

Bejelentve:

meghalt, megszlint

Nem kereste

* Csak hivatales irat esetében!

Ugyfél sajat jelzése

HER/203-26/2022 P.K.
szmm._:mnoam.m” 39999999
IFelvétel: 2022.09.21

Ertesités:

Kiildemény feladéja

Név

Herceghalom Kézség Onkormanyzata
Telepllées
Herceghalom

[rényitdszam
2053

Kozelebbi cim
Gesztenyés ut 13.




ELEKTRONIKUSAN
HITELESITETT

DOKUMENTUM

HITELESITS REMDIZER, HETLO

KA10020000000000
Herceghalom K6zség Onkormanyzata
Herceghalom
Gesztenyés ut 13.
2053



NEMZETI
FOLDUGYI KOZPONT

Csizmadia Zsuzsanna
polgdrmester asszony részére

VAGYONGAZDALKODASI FOOSZTALY

Ugyintézé: Olah Alexandra

Kiildés modja: hivatali kapun

Herceghalom Kozség Onkormanyzata
2053 Herceghalom, Gesztenvyés utca 13.

Targy: Tajékoztatds a Herceghalom kiilteriileti ingatlanokhoz kapcsolodéan

Hivatkozassal a Nemzeti Foldiigyi Kézpont (a tovabbiakban:
Herceghalom Kizség Onkormanyzata (a tovabbiakban:

Tisztelt Polgarmester Urholgy!

Iktatoszam: NFK-052312/002/2022

NFK, szervezet) részére,
Onkormanyzat) képviseletében

megkiildott megkeresésére. amelyben csere lehetoségérdl érdeklodstt szervezetiinknél a
Herceghalom kiilteriilet 019/2, a 019/17, a 019/18, a 019/19, valamint a Herceghalom Kiilteriilet
019/23 helyrajzi szamu, Allami tulajdona ingatlanok vonatkozasaban, az alabbiakrél tajékoztatom:

A kérelemmel” érintett ingatlanok adatai:

Miiv. ag/ = 8
S s Telepiilés, Tulajdonesi ety U g’.’""? Kat.t jov. I
Tulajdonos ; Hrsz. i 3 T tul. termerick Hasznositas
fekves Jjogeyakarla Ivelt i h (AK)
megnevezés dnya (hz)
nincs vagyenkezelés ditjan
. Herceghalom, bejegyesve, e=irt o
1| Magyar Allam 0192 Jogszabaly kivetr drok /A 04173 a.an Scer=gda pariner:
faifteriile s-erint az MNV Magyar Kozt Nonprofit
2ri. Zrt,
Herceghalom — Haszonbérlet tjan
; s szanto kozségi
o) 4 g _—
2 Magyar Allam ey 41917 NFK P 11 11,6211 40441 Szerz0db partner:
Agrosystem Zrt.
e
-
-
=
& . Herceghalom, hasznositatlan, allami
Zz 3| Magvar Allam 01918 NFK szAntd i 0.2935 10,2} beruhdzdssal érinetr a
; kiilieriiler NIF Zrt. dital
=
=)
=
Herceghalom. Haszonbérlet atjan
4| Magyar Allam 019719 NFK s7into 11 0,7791 27,11 SeardiBparinee
killtertilet pa :
Agrosystem Zrt,
- i Herceghalom, " . a) szanto " Hespamberkt dtjan
15. agver Allam 01923 7 11 252700 87940 3 -
kilterdlet b) rét i el
Agrosystem Zrl.
Osszesen: 38,3812 1321.13

Specidlis Vagyongazdalkodisi Osztaly
Székhely: 1149 Budapest, Bosnyék tér 5, Levelezési cim: 1590 Budapest, Pf. 195
Telefon: +36 1 467 67 00; Honlap: www.nfk.gov.hu;
E-mail eim: ugyfelszolealat@nfk gov.hu
Torzskényvi azonositd szam:340363
NFK hivatali kapu azonosité (KRID): 223489318




NFK

P
NEMZETI

FOLDUGYI KOZPONT

PDC Industrial Herceghalom. P :
1| HUN FIRST % 440/2 kivett ot 111 04720 0,00 mnes mformacionk
Kft beltertilet
z
<
5=
-
g
= PDC Industrial Herceghalom, Y £k
£ R| HUNFRST - 44074 J‘“‘mr"‘?“‘![“t“”c“ " 0,0510 0.00 nines informécisnk
) Kfi. belteriilet AR .
]
z
b
=
-
s |
g
PDC Industrial Herceshalom, g =
3] HUNFIRST 2 440/5 “"““tb“.cff““e“ 1 254528 0,00 nitis informaciénk
Kft belteriilet erutet
Osszesen: 26,8767 0,00

Az Onkormanyzat beadvanydban jelezte, hogy a Panattoni Hungary Developmnet Kft. logisztikai
beruhazést tervez, melynek érdekében a beruhdzashoz szitkséges ingatlanokat esere Gtjan kivanja
megszerezni.

A cserébe kért ingatlanok vonatkozasaban az alabbiakrol tajékoztatom.

* A Herceghalom kiilteriilet 019/2 hrsz.-ti ingatlan vonatkozdsdban:
A vizsgalat lefolytatisa soran megallapitasra keriilt, hogy a Herceghalom 019/2 hrsz-
ingatlan  vonatkozasaban a tulajdonosi joggyakorlé a kozhiteles ingatlan-
nyilvantartisba nem keriilt feltiintetésre. A vonatkozd jogszabalyi hattér értelmében az
ingatlan a MNV Zrt. tulajdonosi jogeyakorlisa al4 tartozik. Ennek okén az NFK nem
jogosult az ingatlan hasznositasa iigvében dintést hozni.

e A Herceghalom 019/18 hrsz-ii ingatlan tekintetében:

Az ingatlan a NIF Zrt. dltali allami beruh#zassal érintett, igy az nem idegenithetd el.

o A Herceghalom 019/17, 019/19, 019/23 hrsz-ti ingatlanok:
A mezb- és erdégazdasagi foldek forgalmdrdl sz616 2013, évi CXXIL torvény (a tovabbiakban:
Féldforgalmi torvény) 12. § (1) bekezdése szerint a fold tulajdonjogat csere jogcimén akkor Iehet

megszerezni, ha a csereszerzodésben a felek a fld tulajdonjoganak kilesonos atruhazasara
vallalnak kotelezettséget.

Ugyanezen jogszabdly 5. § I7. pontja hatirozza meg a fold fogalmat, miszerint mezd-,
erdbgazdasagi hasznositasi foldnek (a tovabbiakban: fold) mindsiil a f5ld fekvésétél (belteriilet,
kiiltertilet) fliggetleniil valamennyi olyan foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartdsban szénté,
sz616, gylimdlesos, kert, rét, legeld (gyvep). nadas, erdd és fasitott teriilet miivelési agban van
nyilvantartva, tovébba az olyan miivelés alol Kivett teriiletként nyilvantartott foldrészlet, amelyre
az ingatlan-nyilvantartisban Orszagos Erddallomany Adattirban erd6ként nyilvantartott teriilet jogi
Jelleg van feljegyezve. A Foldforgalmi torvény 3. § (1) bekezdése szerint ., Ha e térvény mdsként
nem rendelkezik, a tanydra a foldre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.”, mely alapjan a
kivett tanya is foldnek mindsiil.

Speciilis Vagyongazdilkodasi Osztaly
Szekhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5. Levelezési cim: 1590 Budapest, Pf. 195
Telefon: +36 1 467 67 00; Honlap: www.nfk.gov.hu;
E-mail cim: ugyfelszolealat@nfk.gov.hu
Térzskdnyvi azonosité szam:840363
NFK hivatali kapu azonosfté (KRID): 223489318




NIK:

NEMZET!
FOLDUGYI KOZPONT

A fentiekben ismertetett jogszabalyhely értelmében mez6-, erdégazdasigi hasznositasu fold (és
kivett tanya) csak és kizarélag mez6-, erddgazdasagi hasznositasi foldre (illetve kivett tanyara)
eserélhetd. Mads kivett elnevezésii teriilet kizardolag kivett elnevezésii teriiletre cserélheto.

Jelen formajaban a foldcesere létrejottének jogszabalvi akadalya meriil fel. ugyanis a cserébe

megszerezni kivant ingatlanok féldnek mindsiilnek, a felajanlani kivant ingatlanok viszont kivett
megnevezesiiek.

Tovabbé a Féldforgalmi torvény 9. § (1) bekezdésének c) pontja értelmében a Fold tulajdonjogait
nem szerezheti meg - az e térvényben meghatarozott esetek kivételével - jogi személy.
Tekintettel arra, hogy a PDC Industrial HUN FIRST Kft. jogi személynek mindsiil, fold
tulajdonjogat nem szerezheti meg.

Herceghalom Kizség Onkormanyzatdnak HER/203-26/2022. ligyiratszamu levelében az aldbbiak
keriiltek rogzitésre: ,,(...) a beruhdzo hajlandonak mutatkozoit arra, hogy az ingatlandt a tervezett
logisztikai kézpont megvaldsitdsdra alkalmas, hasonlo nagysagii, jobban megkozelitheté és a
telepiilést kevésbé zavaré teriiletre elcserélje, ha ez a csere viszonylag rovid idé alatt
lebonyolithato. " Megjegyeznikivanjuk, hogy a hatalyos jogszabalyokban meghatirozott féldesere
eljarasok dsszetettségére tekintettel, jelen tigylet rovid id6 alatt nem bonyolithato le.

Tajékoztatom tovabba, hogy az érintett 38,3812 ha teriilet vonatkozdsaban, annak felhasznalasi
céljat figyelembe véve, elsédlegesen a haszonbérlet megsziintetése valna sziikségessé (azonban
a haszonbérld ez iranyl szindékardl, és a haszonbérleti jog megsziintetésével jard esetleges
koltségek vallalasarol nem rendelkeziink informéciéval).

A haszonbérlet esetleges megsziintetését kivetden is csak ellenértékes (adasvétel vagy csere

Qtjan torténd) onkormanyzati tulajdonba adas iigyében tudna eljirni szervezetiink, azonban
ennek villalisirol az Onkorméinyzat nem nyilatkozott.

A felajanlani kivant Herceghalom belteriilet 440/2, a 440/4. valamint a Herceghalom belteriilet
440/5 hesz-ii ingatlanok vonatkozdsdban:

Tekintettel a Herceghalom belteriilet 440/2,440/4,440/5 hrsz-1i ingatlanok kivett megnevezésére, az
allami tulajdonba keriilésiiket kovetéen az MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorlisa ali
keriilnének.

A rendelkezésre 116 adatok alapjan javasolt lehet a PDC Industrial HUN FIRST Kft. tulajdonaban
Iévd Herceghalom belteriilet 440/2, 440/4, 440/5 hrsz-0 ingatlanok megkozelitésének biztositasa
érdekében egy mésik megkdozelitési itvonal kialakitasa lehetoségének vizsgalata.

Kérem a leirtak szives elfogaddsat.

Budapest,

Udvﬁzleﬂel: dr. Magyarossy Digitdlisan alairta: dr.

Magyarossy Lena
- Datum: 2022.10,28 15:12:56
Lena +0200

dr. Magyarossy Léna
vagyongazdalkodasi féosztalyvezetd

Specidlis Vagyongazdalkodasi Osztaly
Szekhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5. Levelezési cim: 1590 Budapest, Pf. 195
Telefon: +36 1 467 67 00; Honlap: www.nfk.gov_hu;
E-mail cim: ugyfelszolgalat@nfk.gov.hu
Torzskdnyvi azonositdé szam:840363
NFK hivatali kapu azonosito (KRID): 223489318




Csizmadia Zsuzsanna Polgarmester Asszony részére
Herceghalomi Polgarmesteri Hivatal
2053 Herceghalom, Gesztenyés Gt 13,

i}

polgarmester@herceghalom.hu

Kelt:  Budapest, 2022. oktdber 28.

Targy: Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

Tisztelt Polgarmester Asszany!

Alulirott R od- NS i1 2 PDC INDUSTRIAL HUN
FIRST Kft. (székhely: 1138 Budapest, Népfiird6 utca 22. B. €p. 13. em; cégjegyzékszam: 01-09-
386017; a tovabbiakban: »PANATTONI") jogi képviseldi az alabbiak kapcsén fordulunk Onhoz,
mint  Herceghalom Kézség Onkormanyzata (a tovébbiakban: ,Onkormanyzat”)
képviselGjéhez:

l. EI6zmények

Ahogy az az Onkormanyzat elétt is ismert, a PANATTONI 2021 augusztusaban aldirt adasvételi
szerz6dés alapjdn 2021 decemberében sszesen 268,767 m? fejlesztési teriiletet vasarolt az
ingatlan-nyilvantartdsbhan Herceghalom belteriilet 440/5 hrsz. alatt felvett, 25 ha 4528 m?
alapteriilet(i és 440/4 hrsz. alatt felvett, 9519 m? alapteriiletd , kivett beépitetien teriilet” (a
tovabbiakban: ,Fejlesztési Telkek”) és ezen ingatlanok kézvetlen kozati megkozelithetGségét
biztosité 440/2 hrsz. alatt felvett, 4720 m? alapteriiletd #kivett ut” (a tovdbbiakban:
»Utingatlan”) ingatlanok formajaban (a Fejlesztési Telkek és az Utingatlan a tovdbbiakban
egyuttesen: ,Ingatlanok”) abbdl a célbdl, hogy azokon magyarorszagi tevékenységének egyik
elsd projektjeként megvaldsitsa a ~PANATTONI PARK BUDAPEST WEST" logisztikai
komplexum fejlesztését (a tovabbiakban: ~Beruhazas”)

A PANATTONI és az Onkormanyzat kézétt tobb szemelyes egyeztetésre is sor keriilt a
Beruhazassal kapcsolatos kérdések — ideértve kiilondsen a Fejlesztési Telkek kéziti
megkdzelithetsségének kérdését és a PANATTONI ezzel kapcsolatos helyi infrastruktira
fejlesztési terveit — kéz6s tisztazasa érdekében.

Il. HESZ Médositas

Mindekdzben az Onkormanyzat, a PANATTONI figyelmét erre kiilén fel nem hivva, Helyi Epitési
Szabalyzat (12/2018. XII. 15. rendelet egységes szerkezetbe foglalva a 13/2019. (IX.30.) szamu
onkormanyzati rendelettel, a tovabbiakban: »Helyi Epitési Szabalyzat”) modositast
kezdeményezett ,, Herceghalom Telepiilésrendezési Eszkézeinek modositdsa kiemelt fejlesztési
részteriiletekre (442 hrsz. tervezett kertvdrosias lakoteriiletre; 280 hrsz. teriiletre tervezett
dvoda teriiletre és g 440/2 és 440/3 hrsz. teriiletek Zsémbeki ut menti végén — kijeléit zv/
ovezetre)” cimmel (a tovabbiakban: ,HESZ Méddositas”)
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A HESZ Médositas keretében az Onkormanyzat egy 15 méter széles Ugynevezett ,ZV”
Svezetbe sorolt teriiletet kivan kijeldlni, amelynek célja, hogy a GKSZ-1 épitési dvezetd
gazdasagi teriiletek a Zsambeki ut feldl gépjarmivel ne, csak gyalogosan legyenek
megkozelithetdk.

A ZV jelii 6vezetre nézve az Onkormdnyzat jelenleg hatdlyos — és az Ingatlanok PANATTONI
altali megvasarlasakor hatdlyos — Helyi Epitési Szabdlyzata nem tartalmaz szabalyozasi
el6irast, korlatozast.

A PANATTONI az Ingatlanokat az ingatlan-nyilvantartasban, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat
és annak szabdlyozési terv mellékletében bizva vasarolta meg.

Az Ingatlanok megszerzésekor hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat szerint az Ingatlanok GKSZ1 —
kereskedelmi, szolgéltaté gazdasdgi terdilet épitési Gvezetbe tartoztak. A GKSZ1 dvezeta Helyi
Epitési Szabalyzat lIl. fejezete szerint beépitésre szant dvezetnek mindsiil.

A Helyi Epitési Szabdlyzat nem tartalmazott olyan korlatozast, amely meghiusitana, hogy a
Fejlesztési Telkeken a megengedett legnagyobb beépitettségnek, legkisebb zoldfelliletnek és
megengedett legnagyobb épiilet/épitménymagassagnak megfelel§ logisztikai (tehat
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi) épilet keriiljon megépitésre az Utingatlan utként vald
hasznositdsa mellett.

A HESZ Modositas kozvetleniil érinti a PANATTONI tulajdondban allo, a Fejlesztési Telkek
kozuti megkozelithetdségét biztositd Utingatlant, ezaltal érinti a Fejlesztési Telkeket is.

Amennyiben az Onkorményzat a HESZ Mddositas elfogadasa mellett dont, ezzel szdndékosan
és célzottan, utdlagos jogalkotas Utjan akaddlyozza a Beruhazas megvaldsitasat, és a GKSZ-1
dvezetben taldlhatd Ingatlanok rendeltetésének megfelel§ hasznositasat.

Egy esetleges HESZ Médositassal kapcsolatos elvi aggalyait és a HESZ Modosités elfogaddsa
esetére felmeriild kartalanitdsi igényét a PANATTONI az Onkorményzattal e targyban
folytatott személyes egyeztetések soran kifejezetten is jelezte.

Ezen elézmények alapjan sajnélattal értesiiltiink a 2022.09.06-i Képviseld-testiileti nyilvanos
ilésnek az Onkormanyzat honlapjan vald kozzététele Gtjan arrol a tényrdl, hogy a T.
Polgarmester asszony arrél tajékoztatta a Képvisel6-testiletet, hogy a HESZ Mddositdssal
kapcsolatos partnerségi és lakossagi egyeztetés sordn a partnerség és a lakossag részérdl
észrevételek, vélemények nem érkeztek, amely tajékoztatas alapjan az Onkormanyzat
KépviselS-testiilete 130/2022. (IX.06.) szdmu hatérozataval a HESZ Mdodositds partnerségi,
lakossagi véleményezési szakaszét lezérta és a HESZ Mddositas elfogadasdra irdnyuld eljaras
folytatasa mellett dontott.

Abban az esetben, ha —a PANATTONI &ltal bejelentett aggdlyok ismeretében és annak ellenére
— folytatott HESZ Médositas akadalyt gordit a Beruhazas épitési engedélyének kiadasa, igy a
PANATTONI &ltal kifejezetten fejlesztési céllal (fejlesztésre szolgdlo GKSZ-1 Gvezetben)
megvasdrolt Ingatlanok rendeltetésszerd hasznositisa elé, a PANATTONI-nak a Beruh&zas
elmaradasabdl és az Ingatlanok értékcsdkkenésébdl eredd jelentds Gsszegl kara keletkezik.

A hatélyos jogszabalyok értelmében ha az ingatlan rendeltetését, haszndlati modjat a helyi
épitési szabalyzat mdsként allapitja meg vagy korldtozza, és ebbdl a tulajdonosnak kara
szarmazik, a tulajdonost kartalanitas illeti meg.
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A fentiekre figyelemmel sziikségesnek latjuk jelezni, hogy a HESZ Mddositas elfogaddsa és
hatdlyba léptetése esetén a PANATTONI kdrtalanitdsi igényét kénytelen lesz érvényesiteni az
Onkormanyzattal szemben.

Ezért ismételten kérjiik a T. Onkormanyzatot, hogy sziveskedjen figyelembe venni a
PANATTONI HESZ Mddositas kapcsan elGterjesztett észrevételeit és sziikségképpen felmeriils
kartalanitdsi igényét és sziveskedjen a HESZ Médositas elfogadasatol tartézkodni.

Fentiekre figyelemmel a PANATTONI ismételten fel kivdnja ajanlani az Onkormdnyzat szaméara
az dltala alternativaként vazolt bekot6ut megvalésitasahoz korabban felajanlott szakmai és
penziigyi segitségét, és kéri, hogy a T. Onkormanyzat fontolja meg, hogy a Beruhazds
szandékos és célzott akaddlyozdsa helyett telepllésrendezési szerzédés keretében a
PANATTONI-val egylittm(kodve kozosen fejlesszék a Kozség infrastruktirdjat.

A PANATTONI elkotelezett az Onkorményzattal és a lakossaggal valé hosszitévi, békés
egylittm{ikddés mellet. Hissziik, hogy az Onkormanyzatnak és a lakossagnak is érdeke, hogy a
PANATTONI és az Onkormdnyzat kdz6tt a Beruhazas megvaldsitdsa és a kizségi infrastruktira
fejlesztése kapcsédn partnerség j6jjén létre.

Kérjlik a fentiek szives megfontoldsdt és mihamarabbi visszajelzésiiket. A kozseégi
infrastruktura fejlesztésére irdnyuld telepiilésrendezési megdllapoddssal kapcsolatos iizleti

feltételek egyeztetésére akdr személyes megbeszélés keretében is allunk az Onkormanyzat
rendelkezésére.

Egylttm(kédeésiiket eldre is nagyra értékeljiik és kdszonjuk!

Tisztelettel:

PDC INDUSTRIAL HUN FIRST Kft,

képviseletében:

~.
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Térgy Fwd: Hercehgalom - beépitési terv |
Feladd  Herceghalom Kézség Polgdrmestere erces o SLNIOCUOZ
<polgarmester@herceghalom.hu> ILEE O | uigarmeste ivatal

Cimzett Paloczi Katalin polgdrmesteri referens iktatas ideja:
<titkar@herceghalom.hu> : dE’JG.
Datum  2022-11-22 16:47 Szama: gy | 400
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* 2021-123 HERCEGHALOM PRETDD TELEPITESI HELYSZINRAJZ .pdf(~560 KB)

iktatni, készondm
Csizmadia Zsuzsa
polgarmester

Herceghalom Kézség Onkormanyzata

2853 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.
Mobil: +36

-------- Eredeti lizenet --------

Térgy: Hercehgalom - beépitési terv

Datum: 2022-11-18 15:19

Felado: Maté Csanyi <MCsanyi@panattoni.com>

Cimzett: "polgarmester@herceghalom.hu" <polgarmester@her om. huy

Masolat: ° u>, Laszlé Kemenesﬁna;toni.comh

Tisztelt Polgérmester Asszony,

Egyeztetésnek megfelelden killdém az emlitett telepitési tervet,

amely a jelenlegi kotéttségeket vette figyelembe (pl erdévéds
savok).

Udvézlettel,

Best Regards,
Maté Csanyi
Project Manager

m: +oQEED - @ :o-:toni . con

A: Alkotds u, 50, Budapest, 1123 Hungary

(1] [2] [3]1 T[4]

[1] http://www.panattonieurcpe.com/

[2] Qgipg:A[www.youtubg,gomggnannelgUCCXSGKSqMZgDQXgB;Q]Mjg&
[3] n;;ps:z[www.linkedin.comgcompgggipanattoni-egroge

[4] https://www.instagram.com/pa nattoni europe/

[5] https://exhibitors.exporeal.net/onli nekatalog/2021/start/
[6] https://panattonieurope.com/

2022. 11. 23, 8:37
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Targy Fwd: Folldbérleti jog :

Feladd Herceghalom Ko6zség Polgarmestere rourioclog
<polgarmester@herceghalom.hu> A T W e |

Cimzett Paldczi Katalin polgérmesteri referens reicegnalomi Polgarmesteri Hivata
<titkar@herceghalom.hu> \tatas ideje: 2022 NOV 24,

Datum 2022-11-24 15:32 i i

Surgésség Legmagasabb Szama: HQKL] L% =32 ‘ w12

* Panattoni - fejlesztési terilet - 2022.09.16.(1)(2).docx(~16 KB)
» IMG_0576.jpg(~1,1 MB)

iktatni, koszdonom
Csizmadia Zsuzsa
polgarmester

Herceghalom Kozség Onkormanyzata
2853 Herceghalom, Gesztenyés (t 13.
Mobil: +36 2@ 225 9459

-------- Eredeti iizenet --------

Targy: Folldbérleti jog

Datum: 2022-11-24 14:45

Feladd: Herceghalom Kézség Polgarmestere <polgarmester@herceghalom.hus

Cimzett :quuD- ot 2 1ent isagro. hu

Tisztelt Vezérigazgaté Ur!

Szeretnék kérni egy mieldbbi idépontot szobeli megheszélésre az
alabbi tdrgyban térténd egyeztetésre:

A Magyar Allam tulajdonaban van a telepiilés kozigazgatisi
teriiletén beliili, de a telepiilés lakott teriileteitsl jelentdsen
tavolabb, az M1 autdpalya tialoldalan elhelyezkedd ©19/17, @19/23,
019/19 hrsz-U szantd besorolasi teriiletek.

A teleplilés teljes lakossagdnak érdekét szolgdlna, ha a fenti
teriiletet a Magyar Allam az Onkormanyzat tulajdondba adna abbol a
célbol, hogy azt - a mez8gazdasigi miivelésbsl valé kivonast
kGvetden - a Panattoni Hungary Development Kft-vel elcserélje a
beruhazé tulajdonat képezd, hasonlé nagysdgu és értékii
féldteriletre.

Fontos megjegyezni, hogy a teriilet mezbgazdasdgi mivelési Sgban

van nyilvantartva, igy azt a beruhazé - jogi személy lévén - a
jelenlegi torvényi rendelkezések szerint kdzvetleniil nem szerezheti
meg, kizardlag a mez8gazdasagi miivelésbédl valé kivonast

kévetSen. Ezért tartjuk azt célszeriinek, ha a teriilet elss

lépésben az Onkormanyzat tulajdonaba keril atadicsra.

Az Onkormanyzat a tulajdonaba keriils &llami foldek elcserélése
utdn, arra is kételezettséget vallal, hogy a cserét kévetden
tulajdonaba keriild, korabbi fejlesztésre szolgalé teriiletet
mez8gazdasagi célu teriiletté mindsitse at, igy a terméfoéld
terulet csoékkenése sem gatolhatja a fenti elképzelés
megvalositasat.,

Tekintettel arra, hogy a ©19/17, 019/23, 019/19 hrsz-i szanto
besorolasi teriiletek vonatkozisiaban a teruletet haszonbérleti jog
terheli, ezért a cseréhez a haszonbérlet megsziintetése valik
szukségesse.

Ellentételezésként felajanljuk, hogy a most fejleszteni kivant
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terileten, ami a csere alapjat kepezi, engedélyezziik, hogy 448/2,
449/5, 448/4 hrsz. teriileten is haszonbérleti jogot gyakorolhasson a
bérls.

Igy az ujonnan hasznalatba veendd teriilettel Herceghalom és az
Ml-es autépalya kozotti teljes teriiletet egybefiiggben tudjsk
hasznositani, mivelni. Megjegyezendd, hogy a felajanlott teriilet
magasabb aranykorona értékkel bir, mint a jelenleg miivelés alatt
éllo 019/17, ©19/23, ©19/19 hrsz-i szantd besorolasd teriiletek.

Udvbzlettel és készonettel, valamint bizva Herceghalom szamira
kedvezd dontésiikben és egy mielbbi idGpont meghatarozdsaban:
Csizmadia Zsuzsa

polgdarmester

Herceghalom Kézség Onkormanyzata
2053 Herceghalom, Gesztenyés at 13,
Mobil: +36 20 225 9459
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Menczer Tamas Ur
kétoldalu kapcsolatokért felelés allamtitkar részére

Targy: Herceghalom Kézség 440/5 hrsz-0
terliletére tervezett logisztikai fejlesztés

Tisztelt Menczer Tamds Allamtitkdr Ur!

A Panattoni Hungary Development Kft. altal tervezett logisztikai beruhdazas karos hatasainak kivédése
a herceghalomi 440/5, 440/4, 440/2 hrsz-ii ingatlanokrdl t&rténd athelyezésével:

Okok:

A beruhazo ingatlanain, szerzett joga alapjan, a beruhazas kivitelezését megakadalyozni jogszer(ien
nem lehet, a helyi épitési szabdlyzat médositasa a telepiilés 6nkormdényzata altal kifizethetetlen
mértékd kartalanitashoz vezetne. A megvaldsult beruhazasnak a kdrnyezetre és a lakossagra
gyakorolt, az életmindséget silyosan hatranyos mddon befolyasolé hatdsa miatt a beruhdazas
athelyezése indokolt. A beruhazas megvaldsitdsara alkalmas olyan teriilet, mely nem befolyasolja
hatrényosan az ottlakék életmindségét, nincs az Onkorményzat tulajdondban. A beruhazé &ltal is
elfogadhatd, a fejlesztés megvaldsithatésdgat biztositod teriilet a Magyar Allam tulajdondban van,
ezek a Herceghalom 019/2, 019/17, 019/23, 019/19 hrsz-1 szdnté besorol4st teriiletek.

Megvalgsitas Iépései:
1. Az 6nkormanyzat kérelmet terjeszt el6, hogy a Magyar Allam telepilésfejlesztési célra, a be-
ruhazo tulajdonat képezd ingatlanokkal valé csere érdekében ingyenesen ruhdzza at a fenti,
allami tulajdond ingatlanokat az Onkormanyzat tulajdonaba.

2. Az Onkormanyzat kezdeményezi az ingatlanok miivelésb6! valé kivonasat.

3. Az Onkormanyzat megéllapodast k&t az allami tulajdonban 2ll6 ingatlanok haszonbérlgjével
a miiveléshél valé kivonas jogkdvetkezményeinek rendezésére.

4. Amivelésb6l kivont teriileteket az Onkormanyzat csereszerzédéssel a beruhizé tulajdonaba
adja, cserébe megszerzi a beruhazé tulajdondban 1évé belteriileti épitési teriiletet.

5. AMagyar Allam hozzajarul az Onkormanyzat tulajdonaba adott ingatlanokra jogszabaly alap-
jan bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalomnak az atruhizott ingatlanok helyébe 1ép6
ingatlanokra torténg atjegyzéséhez.



A megvalGsitas befejezd Iépéseként sor keriilhet a cserébe kapott ingatlanok mezdgazdasagi
mivelésbe vételére, igy a terméteriilet nem csékken a jogiigylet eredményeként.

Kérjiik, hogy a Kormany a Magyar Allam tulajdonosi jogainak gyakorldsaval az 1. és az 5. pontban
megjeldlt dontéseket hozza meg, azaz rendelkezzen a Herceghalom 019/2, 019/17, 019/18,
019/23, 019/19 hrsz-u ingatlanoknak Herceghalom Kozség Onkormanyzata tulajdondba térténd
ingyenes ataddsardl, tovabba irja el, hogy a vagyonatadasrél s2616 okirat rendelkezzen arrdl, hogy
az atadott ingatlanokra bejegyzett, a Magyar Allam javara szélé elidegenitési és terhelési tilalom
a herceghalomi 440/5, 440/4, 440/2 hrsz-ii ingatlanokkal valé cseréjével egyidejlileg az
Onkormanyzat 4ltal megszerzett ingatlanokra atjegyzésre keriiljén.

Az ligyben eddig tett er6feszitéseit megkdszénve, a jovébeni tdmogatasat kérve,

Tisztelettel és koszonettel:

Herceghalom, 2022. november 25.

Csizmadia Zsuzsanna
polgarmester

H-2053 Herceghalom, Gesztenviés u 13
e-mail: pm@ herceghalom b v www herceghalom, b
Teleton +36 23 530 300 * Fax- «36.23 530 50



